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Old Republlc Title
Thoéng tin vé Cbéng ty

Thanh céng theo Y muén cta Ban

Coéng ty Old Republic Title** va Chu Bao tiéu Quyen S¢ hiru Old Republlc National Title
Insurance Company, twr nay goi la “Old Republic” sé cung cap quyén sé& hiru va cac
san pham va dich vy vé tai khoan bao chirng cho khach hang tw nhan, doanh nghlep
va chinh quyén. Cac dich vu clia chung t6i thudc loai toan b va thich ung véi thay dbi
trén th| trwdng va gilp bao dam cac dich vu cia ban sé dwoc ky két thé theo nhirn
chuén murc hién dai nhét trong nganh Chung t6i cam két thwe hién dung ky han thé
thire ky két hop dong mua ban dia 0c cia khach hang qua cach bao tiéu cac nghiép vu
mua ban bét dong san clia ban bang cach quan ly ttrng nghiép vu v&i ki ndng cao nhat
trong nganh, véi tinh than phuc vu than chid va dé liém chinh nghé nghiép cao.

Mdrc Chinh xac rat Hé trong

Khi quyén s& hiru bat doéng san dwoc chuyen nhucyng phan déng gop réat cao va danh
gia bén lién hé ndm trong tdm nhdm. Cac san pham cua chung t6i sé bao vé khach
hang chdng lai thiét hai tai ch|nh va nhung khé khan lién hé dén cac phan quyet toa

an va trat lwu gil tai san, chuyén glao gia mao, nhirng sai lam trong quyen s& hiru hay
viéc xt dung sai trai cac tai khoan uy thac. DAy la nhirng diéu khién cho viéc duyét xét
quyén s& hiru va bao hiém quyén s& hiru-nhw cac dich vu do coéng ty Old Republic
cung cap -tr& nén vo gia. Cong ty Old Republic giam thleu rdi ro trong cac nghiép vu bat
déng san bang cach cung cdp mét chirng thw bao dam vé quyén s& hivu.

Danh tiéng trong Céng viéc

Coéng ty Old Republlc la mot cong ty con cla tén cong ty Old Republlc International
Corporatlon mot té hop doanh nghlep vé bdo hiém, von |4 mot trong sO 50 doanh
nghiép ¢ déng trong nganh bao hiém Io’n nhat tai Hoa Ky. T4 hop Old Republic Title
Insurance Group* da phat hanh bao hiém ciuyen s¢ hiru va tao an tdm cho than cha tw
trén mot thé ky. Chung toi cung cap bédo hiém quyén s& hiru tv gia va co s& thwo’ng
mai cling nhw mot sd san pham va dich vu lién hé qua mét mang lwéi chi nhanh va
cbng ty phu thudc v&i trén 2000 dai dién déc lap.

(*) Cht bao tiéu ORTIG la: Old Republic National Title Insurance Company va American Guaranty Title Insurance
Company.

(**) Old Republic Title Company, Old Republic Title Insurance Agency, Inc., Old Republic Title of Nevada, Old Republic
Title, Ltd., Old Republic Title & Escrow of Hawaii, Ltd., Old Republic Title of Oregon.
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Cac dich vu do chung t6i cung cap

Cac san pham va dich vu cla chung t6i da duoc trién khai de dap &ng bén khia canh quan trong trong nghlep
vu chuyén nhwong quyén sé hiru bat dong san: tai liéu, quyen s& huu quan ly tai san va cam két. Trong moi
khia canh, chung t6i da tao nhirng cong cu va phuong tién can thiét d& bao dam cach thirc it rdi ro va tién loi
nhéat trong viéc ky két hop ddng mua ban bat déng san.

1. Dich vu Tai liéu ) ) ) ) )
Nghiép vu ky két hgp dong mua ban bat déng san t6i wu khéi dau véi nhirng tai liéu toi hao.

Chung t6i s¢ thu va tham gia vao nthng dich vu cung cép théng tin hang qéu trong nganh théng tin thi truQ’ng
bat dong san, gom co dién mao tai san, phdc trinh ve nong trai va ho so thé chap. Chung toi c6 kha nang t|ep
can nhirng kho du liéu an toan trén mang Internet gom c6 hang triéu cong chirng thw va hd so bét dong san
Chung t6i c6 thé soan thdo va chuyén glri bao céo va cam két so khéi qua hé thdng dién tir t&i nhiéu dia diém
khac nhau.

Chung t6i cung cép chuyén gia trong nganh b4t ddng s&n nam bat nhirng thong tin hién dai nhat vé quyén s&
hru qua mdt sé ngudn da dang dé hé tro khach hang trong viéc mua ban b4t dong san va nhan dién co hoi
dau tw ké tiép. Thém vao do, chung t6i cung cap mot s mat hang bao hiém cho cac chl no toan quéc dan trai
tr toan bo quy luat ALTA cho dén cac chwong trinh bao hiém chuyén muc.

2. Dich vu vé Quyén s& hiru
Quyen s& hiru dwoc bao hiém la trong tam clia moi nghiép vu bat déng san.

Chung t6i cb gang thao g& moi tré ngai phap ly khdng phu hop voi cac diéu kién ctia nghiép vu giao dich.
Chung téi cung cap nhirng san pham truyén théng dwoc bao hiém trong chuwong trinh béo hiém theo quy luat
cua Hoi Quyen s¢ hiru Dat dai Hoa Ky American Land Title Association "ALTA" cung nhitng loai san pham
bao hiém dbi mai trong Ianh vire Tai tai tro, Tai Thé chap va Thi trweng Trai phiéu. Chung toi dap trng nhanh
chong nhung trwdng hop dic biét qua nhirtng phwong an linh ddng va sang tao trong Ianh virc bao hiém
quyén s& hiru.

3. Dich vu vé Tai khoan Bao chirng
Quan ly than trong tai san sé bao dam sw chuyén nhwong tai san nhip nhang.

Chng t6i phoi hop va thi hanh toan b thé thirc ky két hop dong chuyén nhwong va thé chap bat dong san.
Céc dich vu ctia ching t6i bao gdm: thu thap tai liéu, thiét 1ap va dé ndp To khai Ky két Hop dong khi can, |énh
thao khoan tai khoan no, xiét tai khoan bao chwng va dé nap tai liéu tai cac co quan coéng quyén lién hé; tit ca
cac dich vu trén duoc thwe hién theo chi thi ctia than chd. Chung t6i gilr vai trd dé tam nhan trung gian nham
bao vé quyen lgi cta toan nghiép vu va ctia moi phia lién hé. Nhan vién chuyén lo tai khoan bao chang cua
chung t6i déu am hiéu va tuan tha nhirng chi thi phirc tap lién hé dén tai khoan bao chirng.

4. Dich vu Khach hang

Céng ty Old Republic Title chiing t6i tap trung vao viéc cung cap dich vu t6i hdo cho khach hang va viéc khai
trién cac ky thuat dap rng nhu cau ctia gidi chuyén gia bat dong san, clia gidi tiéu thu va than chi cta ching
t6i. Mang lwdi van phong D liéu Tai san cung (rng mot sb Ién san phdm, gdm ca Dién mao Tai san va di liéu
trong Hé théng Quan ly Luong gia va Bao cao Dat Nong trai FARMS. Thém vao do, chung téi tham gia vao
cac hé théng kho lwu triv théng tin dién tlr v&i nhivng tai liéu cap nhat nhat gébm cac dir liéu vé thi trwong, vé
cbng chung thw vai tai liéu trong nganh.

Pé hé tro thém cho moi nhu cau ctia khach hang, ching toi cling cung trng mét sé céng cu ky thuat sé tién loi.
M6t sb I&n céng cu néi trén sé gitp than chi nhap vao hé thdng 1énh déng mé quyén sé hiru va/hay tai khoan
bao chirng, cap nhat théng tin vé tai san, tinh phi tén ky két hop déng va diéu nghién chi tiét vé tai san qua tai
khoan trén mang cua than cha tai dia chi ortc.com, hoac qua mét trong nhirng lap trinh ctia ching toi.
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EVASERGED

Quyén s& hiru Gia cw 1a Gidc mo Hoa Ky, va ban sap stra di vao mét tién trinh day
hirng thu. Can nha cua ban sé la mét tai san I&n nhat cda ban va rat cé thé sé tang gia
tri trong thoi gian ban s& hiru can nha doé.

Phia trudc cac ban sé& 1a mét sé quyét dinh can co. Xin hédy xt dung ban Cam nang
nay dé hwéng dan ban vwot qua xubt tién trinh d6.
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Lap Tai khoan Bao chirng & ,
Ky két Hop déng Mua ban Nha dat

Mé& Tai khoan Bao chirng

Sau khi bén mua va bén ban thda thuan vé cac diéu kién chuyén nhwong, giao dich d6 sé di vao thé thirc
Iap tai khodn bao chirng, cé thé kéo dai vai tudn (tr 30 dén 45 ngay hay hon nira) trwéc khi bwéc sang
giai doan ky két hop ddng. Tai khodn Bao chirng c6 thé dwoc mé bdi dai dién dia éc clia ngwdi mua hay
ngwdi ban. Dai dién Tai khodn Bao ching va cong ty clia ho sé déng vai dé tam nhan trung gian dé gitr
trach nhiém nguwdi canh gilr tai khodn va tai liéu, cung rng mot nha thanh toan bu trir cac Iénh chi tra va
giai quyét cac gidy t& can thiét cho viéc ky két hop déng.

Nhirng viéc cong ty tai khoan bao chirng lam

Khi tai khodn bdo chirng dwgc mé@, mét Iénh cung cap bao cao/cam két so khéi dwoc givi dén cong ty
quyén s& hiru tai san, d& chirng nhan quyén sé hiru trén mot thiva dat va cac van kién cong chirng dwoc
dé nap lién hé dén tai san noi trén. Tiép theo I viéc thiét 1ap mdt phwong an nhan dién cac cong tac va
tai liéu can thiét, vi du nhw to khai giai quyét nhirng trat lwu gi®® no, chi thi vé viéc dé nap tai liéu cong
chirng, cung nhirng ddi héi thuwe hién cia chi ng' méi. Trong hau hét cac lanh vuc, cac chi thi cho ngudi
mua va ngwoi ban sé dwgc soan thao véi nhirng théng tin dwoc thu thap cho viéc ky két.

Chi thj vé tai khoan bao chirng va thé thirc ky két hop déng cta ban
Vién chire tai khoan bao chirng hay dai dién dia 6¢ clia ban sé lién lac véi cd ngwdi mua 1&n ngudi ban
dé &n dinh mot cudc hen ky két ban chi thi Tai khoan Béo chirng va dé nap céc tai liéu can thiét.

Hay dem theo mét loai chirng tr phap ly d& nhan dién ban, vi du nhw béing 1ai xe cap nhat, Ho chiéu hay
mot chirng minh thw loai khac (quan nhan hay dan sw). Théng thwéng, vao thdi diém nay ban sé duoc
théng bao vé sé tién cin phai ky quy/ hay nhan dwoc tuy theo ban 13 bén mua hay bén ban.

M6t khi tAt ca cac chi thi cho ca hai bén mua/ban dwoc thi hanh, hop ddng sin sang dé dwoc ky két. Vao
ltc nay, tat ca cac khodan tién da dwoc tiép nhan day da trong tai khoan bao chirng, moi gidy t& duwoc dé
nap, va ngan quy ng dwgc thao khoan, va bao hiém quyén s& hiru da dwoec ban hanh.

Néu ban la nguw®i mua, ban sé dwoc ngudi dai dién dia 6c ciia ban hay ngw&i ban théng bao vé viéc trao
chia khoa.

Néu ban & ngwdi ban, thi sau khi nhan dwgc moi gidy to va thao khoan can thiét, vién chirc tai khoan
bao chirng sé& thdo khoan ngan quy dw trt, ké ca phan chi trd clia ngwoi ban.

Ké tir ngay 3 thang Mwi, 2015 thé thirc ky két hop dong da thay doi.

Co quan Bao vé Tai chinh cho Nguwei Tiéu thu (CFPB) da thiét 1ap quy luat khai bao phéi hop ménh danh
I& Quy luat TILA-RESPA vé Khai bao Hop nhét hay goi tit 1a TRID, nham céi thién mau don ké khai thé
chép dé cho gioi tieu thu d& ndm bét dwoc nhirng didu kién cho vay va cac phi tén ky két hop déng. Nhdm
bao dam viéc ky két hop ddng nhanh chéng, didu quan trong hon ca la ban phai lién lac v&i chl ng, dai dién
dia 6c va vién chirc tai khoan bdo chirng clia ban.
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THE THU'C THIET LAP TAl
KHOAN BAO CHUYNG

. MG TAI KHOAN BAO CHUNG
Doi véi nhirng don vay ng ky sau ngay 3 thang Ma s6 tai khoan bao chiing dugc cép phat, hgp déng va tién ky quy dugc nhan trong tai khoan
Muwdi, 2015, ngwoi mualtiéu thu phai nhan duoc
mau khai ky két hop ddng Closing Disclosure
(CD) it nhét la ba ngay trwéc khi ngudi mualtiéu
thu bat dau ky don vay no. Béo céo So khdi duoc thiét 13p va phan phéi dé duyet xeét

Diéu kién bé tuc va héa don thich hop tir cac céng ty nhu diét trit méi, hiép hdi cha nha, thg lam mai nha, céng ty
thanh tra, céng ty bao hiém bao tri nha cifa, van van.. dugc chuyén dén vién chic vé tai khodn bao ching.

TG KHAI KY KET HOP PONG BUGC VIEN CHUC VE TAI KHOAN BAO CHUNG GUI CHO NGUGI MUA NHA BE DUYET XET
T& Khai Ky két Hop dong ciia ngudi Ban duge gl dén cho Vién chic vé Tai khoan Béo ching
Du phong Ngén khoan Thanh toan dugc gui dén dai dién dia 8c ctia cd ngudi mua va ngudi ban

Van kién da ky két dugc gui tra vé chu ng vé6i yéu cau cdp ngan khoan dé ky két

Ngan khodn cua phia chti ng dugc ti€p nhan va hé so van kién dugc gui dén phong coéng chiing quén hat dé
dugc dang ky

Gidy xac nhan tha tuc dang ky céng chiing dugc hoan tat, ngan khoan dugc thao khoan, ban thanh toan cudi
cung dugc soan thdo va Td Khai Ky két Hop déng CD cudi cung dugc chli ng hay vién chic vé Tai khoan Bao
chiing guii dén ngudi mua

CHUC MUNG BAN
Tai khodn Béo chiing dugc dong lai. Chia khoa nha dugc dai dién dia 6¢ hay ngudi ban trao cho
chd méi va Bdo hiém Quyén s hitu Bat dong san ctia Chl nha dugc gui dén ngudi mua qua buu dién.

DPIEU KIEN TRID

Ké khai Ky két Hop déng — Ban Ké khai Ky két Hop dong dai Tai Khai bao — Déi v&i nhirng giao dich dudi Quy luat TILA-
n&m trang gidy, con dwoc goi la CD, sé phai dwoc cung cap cho RESPA vé Khai bao Hop nhét hay goi tat la Quy luat TRID
ngudi tiéu thu ba ngay truwéc khi ho ky hop déng vay no. Ban Ké va trong nhirng diéu kién that d&c biét, Banh Dy phong Khoan
khai Ky két Hop ddng chi tiét héa nhirng phi tén lién hé dén giao no va/hay ban Khai bao Ky ké Hop ddng cé thé dwoc stra doi
dich no thé chap cua ho. va glri dén ngudi tiéu thu.

Sw Hoan thanh — Sy Hoan thanh khac véi viéc ky két hop ddng Ky han Duyét xét Ba ngay — Déi v&i nhirng giao dich dudi
hay vién thanh toan. Sy Hoan thanh xay ra khi nguoi tiéu thu trénén Quy luat TRID, ngwdi chl ng' néi chung can phai bao dam

bi tréi budc vé mat phap ly véi ngwdi chl ng vé khoan ng, chi réng ngudi tieuthy (ngwdi vay ne) nhan duwgc Ban Ké khai
khéng phai nhw, vi dy, khi ngwdi tiéu thu tré nén cé trach nhiém Ky két Hop ddng khdng cham qua ba ngay trwéc khi mén ng
v&i nguwdi ban vé mat hop ddng trong mét giao dich vé bat dong dwoc hoan thanh.

san.

Dw phong Khoan ng’ — Mot ban Dw phong Khodn ng dai ba trang
dwoc goi la LE phai dwgc cung cap cho ngwoi tiéu thu khong

cham qué ba ngay sau khi ngudi nay nép don vay ng cho hau hét ******
céc loai no thé chdp. Ban Dw phéng Khodn ne cung cép théng tin % OLD REPUBLIC TITLE
vé& céc yéu t6 then chét, phi tén va rdi ro trong moén no thé chép * g kX
do nguoi tiéu thu yéu cau. 5



10 diéu nguoi tiéu thu can biét vé thé thire Ky két Hop dong

1) Théi gian la cha yéu
« Pé tranh cham tré hay dinh hoan thé thirc Ky két Hop ddng, ban can phai dap tng trc thoi nhirng yéu cau ctia ngudi
chid no va cla vién chirc vé tai khoan bao ching.

* Lam viéc mat thiét v&i ngudi chi ng, dai dién dia 6c va vién chirc tai khoan bao chirng sé giup tranh duoc nhirng
cham tre.

2) Ban c6 chon lwa

+ V& phan nhitng nha cung cép dich vu lién hé dén viéc ky két hop dong, ban cé quyén chon lva. Ké& ca dbi véi cong ty
sé thwe hién viéc ky két hop déng cung vm nhirng vién thanh tra, néu chi dé cap toi mot vai nguoi lien hé. Trong vai
lanh vwe, ngwdi ban sé chi trd mot sé phi tdn ky két, vi thé ho dwoc quyén chon lwa nhirng nha cung cép dich vu nay.

« Hay thao luan voi nguoi chd ng, dai dién dia 6¢ va vién chirc vé tai khoan bao chirng clia ban dé biét thém chi tiét vé
cac nha cung cap dich vu va mirc thu lao cta ho.

3) Bao vé thong tin cta ban — bién thw dwoc bao mat

* Nhw mét bién phap an toan thém nham bao vé nhirng théng tin tw nhan, ban cé thé nhan dwoc nhirng théng tin tw
ngwoi chl ng va vién chirc vé tai khoan bao chirng qua dién thw duwoc bdo mat.

+ Ban can phai lam theo chi dan khi mé théng tin (cd thé la ban can phai mé& mét trwong muc) va phai dung dién thw
dwoc bao mat khi chuyén giao nhirng thong tin dé tra 1&i nhirng yéu cau noi trén.

4) Dw phéong Khoan n¢’ LE

* Ban Dy phong Khoan ng' LE sé duoc gui dén cho ban trong vong ba ngay sau khi ban nép don vay no. Ban c6 thé
nhan dwoc nhiéu ban sao LE néu céc diéu kién cé thay dbi.

+ Nhirng diéu kién do ban LE cung cap sé& xuét hién trong t& khai bao Ky két hop ddng CD. Nguwoi chi no phai c6 bén
phan giai thich moi thay déi & phi trong ban CD.

5) Chuan bj Ky két

* Vao khoang 10 — 14 ngay trwdc cude hen dé ban ky két cac van kién, ban can phai chuan bi lién lac voi nguo’l chi
ng, dai dién dia bc va vién chirc vé tai khodn bao chirng clia ban. Diéu quan trong 1a ban can phai cung cap nhirng
théng tin vé& bao hiém rui ro thién tai ctia ban.

+ GHI CHU: Lénh chuyén tién vo tuyen can phai duwgc kiém soat gt gao dé tranh trwdng hop gian lan. Hay thao luan
van dé nay that sém véi chuyén vién ky két hop dong ctia ban.

6) Khai bao Ky két CD

» M6t ban khai bao ky két hop dong goi tat la CD sé dwoc dung trong moi don vay ng thiét 1ap vao va sau ngay 3 thang
Mwoi, 2015. Mau to khai CD sé dwgc gui thang dén ban (ngwdi mua/tiéu thy) va khéng qua dai dién dia 6¢c cla ban.

+ Mau CD duoc thiét k& dé& ban dé& hiéu cac diéu kién cho vay.
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7) Ky han Duyét xét Ba ngay

« T& khai CD phai dwoc glvi dén ban (ngwdi mualtiéu thu) it nhat 1a ba ngay trwdc khi ky két cac van ban vay no.

« Néu tor khai CD duoc gui dén cho ban qua hé théng dién thw thi diéu quan trong 1a ban phai gii thw hdi bao dé tranh
cham tré.

* T¢ khai CD co thé dwoc gui qua bwu dién bay ngay truéc khi ky don vay no va khéng can phai kém theo bang chirng
tiép nhan.

« Thoi gian ndi trén s& dé cho ban chia xé voi dai dién dia bc, luat sw hay tw vén tai chinh ctia ban nhitng thac mac hay
giai thich thém ttr phia chd ng cla ban vé nhirng diéu kién cho vay.

8) Bao hiém Quyén S& hiru cho Chu no
+ Nhirng chd ng théng thwérng doi héi nguéi vay ne phai mua bao hiém quyén sé hivu cho chi ng' dé bao tiéu khoan
ng cho vay.
« Chi phi bao hiém théng thwdng dwoc cén ol trén sé tién cho vay.
« Chuwong trinh Bao hiém Chu no chi bdo vé quyén loi clia ngwdi chl ne khi cé van dé lién quan dén quyén s& hivu.

9) Bao hiém Quyén s& hiru cho Chi nha

« Hay diéu nghién tr trwéc gia tri va sy hé trong clia bao hiém quyén sé hiru cho ngudi chd nha trong tién trinh vay no
va trwdc khi ky két hgp dong mua nha.

* Nhirng nguoi mua nha thwdng hay suy dlen rang bao hiém quyén s& hiru cho ngwdi chli ng’ con bao vé ca ngudi
mua nha dbi v&i nhivng thach thirc vé quyén sé& hiru trén can nha do ho mua. Khong phai nhw thé. Thay vao do,
quyén lgi cia ngwdi mua nha sé duoc bao vé béng maét bao hiém quyén s& hiru cla chu nha. Loai bao hiém nay dac
biét bao vé chéng lai nhwng van dé bét loi chang han nhw thach thire quyen s& hiru, nhirng sai lam va thiéu sét trong
van tw, treong ho’p khai gian, va thira ké khong duoc tiét 16, trong sb nh|eu van dé khac. Bao hiém nay cung chu cap
ph| ton luat sw co thé bat nguon tw nhung thach thire phap ly xay ra vé quyen s& hiru can nha lién hé. Phi ton bao
hiém nay dwa trén gia mua can nha, va la mét chi phi nhat thdi trd vao ngay ky két hop déng mua nha.

10) Hay dit Cau hoi

- Day la mot 1an mua xam hé trong nhét trong doi ban. Dirng e ngai dat cau hdi voi cha no, dai dién dia 6c va vién
chire vé tai khoan bao chirng cua ban.

Nguoi tieu thu da dwoc cap thém thoi gian dé can nhac nhirng
lwa chon cda minh bédi vi ban ké khai Ky két hop dong hién
nay da dwoc cap cho ho ba ngay trwéc khi ky két hop dong
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CALIFORNIA
NEVADA

Bao cao So khéi |rawar

Bao cao So khéi- Vai dieu Can ban

Sau nhiéu thang tim kiém, ban da chon dwoc cin nha ly twéng ctia ban. Nhwng cé hoan hao khéng?
Phai chang ban da mua dwoc hon mot can nha tuyét dep? Liéu ban co6 phai chju thém mét sb trat
Iwu gith ma ngwdi chl nha ci da dat dé len quyén s& hiru c&n nha ban mua? Liéu co trat tdoa nao
dwoc ap d&t nham han ché quyén hudng dung trén can nha ban méi mua khéng?

Ban bao cao so khoi sé cung cap cho ban co hdi, trwéc khi mua can nha, dé duyét xét lai nhivng
van de co thé tac dong trén tai san va cé thé bi loai bd ra khdi danh sach cac trweng hop dwoc bao
tiéu néu ban khong tim cach xo6a béd trwvéc khi mua can nha do.

Béo cao So khoi la gi?

Bao cao So' khi la mot ban bao cao thiét Iap trwdc khi mot bao hiém quyén s& hiru dwoc ban hanh
va chirng nhan quyen s¢ hiru trén mét thira dat, va gom ca nhikng trat lu gile va Iénh ngan chan
trén tai sdn dé ma sé khong dwoc bao tiéu trong mot bao hiém quyén s& hivu sau nay.

Ban bao cao so khéi déng vai tro gi trong tién trinh tao mai bat dong san?

Ban bao cao so khdi bao gébm nhikng diéu kién theo d6 cong ty bao hiém sé& ban hanh mét loai bao
hiém quyén s& hivu ca biét nao d6.

Ban bao céo so khai liét ké trwde khi cé giao dich mua ban cén nha, nhirng ti vét trén quyén s& hivu,
trat lwu gil» va 1énh ngan chan sé bi loai trir khdi danh sach cac diéu dwoc bao ké néu cong ty bao
hiém ban hanh chuwong trinh bao hiém vao thdi diém ban bao céo so khéi dwoc ban hanh. Ban bao
cao do do sé phai dwoc cac bén giao dich mua ban cén nha va cac dai dién dia ¢ duyét xét va thao
luén lai.

Vi ’ghé, ban bao céo so khdi tao co hoi cho viéc x6a bd nhirng diém do ngudi mua néu Ién truéc khi
chap nhan mua can nha.

Ban Bao cao So kh&i dwoc thiét 1ap bang cach nao va vao khi nao?

Ngay sau khi tai khoan bdo chirng dwgc m&, mét chi thi s& dwoc chuyén dén cong ty quyén s& hiru
dé khai sw tién trinh lién hé dén viéc soan thdo ban bao cao nay.

Tién trinh nay doi hdi viéc thu thap va duyét xét mét sd di liéu cong chirng lién hé dén tai san va
nhirng bén lién hé dén giao dich mua ban tai san néi trén. Vi du vé loai di¥ liéu cdng chirng bao gbm
Van ty Uy thac dwoc dang ky cong chirng trén tai san lién hé hay mot trat lwvu gik déi voi ngwo’l mua
hay ngu®i ban vé mot mén no do mdt phan quyét ciia tda an hay mét khoan thué chwa déng cia
nguw@i mua hay nguoi ban.

Nhirng van dé cbng chrng noi trén sé dworc liét ké trong danh muc "ngoai 1€" dwéi dang thire cac
khoan tién tiéu cuc trong bao céo so khéi. Nhirng khodn tién tiéu cwc nay sé dwoc lwu gitr dudi
danh muc ngoai I& cho dén khi nao dwoc giai quyét nay thao khoan trwéc khi quyén sé hiru dwoc
chuyén nhuong.
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T6i phai chu trong dén diéu gi khi doc Bao cao So kh&i?

A. Ban can phai luu y trede hét dén pham vi quyén Igi clia ban trén quyén s& hivu néi trén. Diéu d6 c6 nghia la ban phai duyét
xét quyen lgi ve quyen s& hiru trén tai san ban sé€ mua va viéc mo ta tai san noi trén, cling nhw nhirng yéu sach, han ché hay
quyén lgi clla ngudi khac trén tai san doé.

Ban bao cao s& co mot tuyén bd Gy thac mirc do, sb lwong, ban chat va pham vi clia quyén s& hiru clia ngudi chl trén bat dong
san noi trén. Hinh thirc chi quyen thong thwdng nhat duoc goi la quyen s¢ hiru hoan toan “fee simple” hay “fee” dwoc coi nhw
loai chd quyén cao nhat ma mét chi s& hivru co thé co trén dat dai.

Trat lwu gitr, 1énh han ché va quyén loi cGa tha nhan da dwoc loai bd trong danh sach cac yéu t6 dwoc béo ké sé duoc liét ké
bang con sb tiéu cuwc trong danh muc ngoai 1& trong bao céo so khdi. Cling cé thé cé nhirng yéu sach ctia chii ng ndm giir trat
lwu gitk, hay nhirng trat lwu gite vé no thué va mirc dinh gia danh thué. Ciing con cé nhitng han ché dwoc cbng chirng dwoc ap
dat trén mot van tw chu quyen trudc hay duoc liét ké trong danh muc ménh danh 1a CC&Rs--thoa thuan, didu kién va han ché.
Cubi cung quyén lgi ctia dé tam nhan khéng mang tinh chét bat thucyng va c6 thé bao gébm cac quyen di qua cép cho nguoi
cht s& hivu trwde cé thé han ché quyén hudng dung clia ban trén tai san néi trén. Néu ban mua bat dong san, thi ban khéng
muén nhan nhirng yéu sach hay han ché dé trén tai san cla ban. Thay vao d6, ban mudn xéa bd nhirng van dé khéng mong
mubn do trwdc khi mua.

Ngoai nhung vén dé ndi trén, mdt danh muc ngoai 1é va loai trir liét ké nhwng diéu khoéng dwoc bao ké trong bao hiém quyén s&
héru cia ban can phai dwoc dinh kém nhw mot phu ban trong ban bao cao cua ban. Khac v&i cac ngoai 1€ va loai trir dwgc danh
sb, thwong la nhirng diém ca biét clia bat dong san ban sap mua, con ¢ nhirng ngoai 1€ va loai trir dugrc liét ké trong chwong
trinh bdo hiém quyén s& hivu cla ban. Viéc duyét xét phan nay rat quan trong, vi phan dé ghi nhan nhirng van dé khéng dwoc
bao ké trong bao hiém quyén sé& hiru cla ban, tuy nhién ban can phai diéu nghién nhirng van dé& do, chdng han nhw cac luat 1é
hay quy dinh céng quyén vé xay dwng va phan khu vuc xay cét.

Liéu ban Bao cao So khé&i c6 tiét 16 day du nhirng diéu kién vé quyén s& hiru trén moét tai san hay khong?

Khéng. Diéu quan trong can ghi nhan la Bao cao So khdi khong dugc soan thdo dé trinh bay vé diéu kién s& hiru va co thé
khong keé khai tat ca cac trat lwu git, ti vet va can tré tac dong den quyen s¢ hiru dat dai, ma chi bao cao ve hién trang quyen
s& hiru ciing nhitng van dé sé bj loai trir trong bao hiém quyén sé& hiru méi khi dwgc ban hanh.

Bao cao quyén s& hiru cé phai nhw mét bao hiém quyén sé& hivu khong?

Chac chan 1a khong. M6t bao cao so' khdi 1a mot dé xuat cung (ng bao hiém, khong phai la mét bao céo toan bd qua trinh cong
chirng lién hé dén mot bat dong san. M6t bao cao so khdi la mét to ké khai nhirng gidi han va dieu kién cia de xuat cung &rng
bao hiém quyén s& hiru, khong phai [& mét ban mé ta tinh trang quyén sé hiru.

Su phan biét trén day rat hé trong vi nhirng Iy do sau day: trwéc hét, khong c6 mét hop dong hay mot trach nhiém phap ly nao
hién hivu cho dén khi nao bao hiém quyén s& hiru dwoc ban hanh; thi dén 13, bao hiém quyen s¢ hiru dwoc banh hanh cho
mot ngudi dwoc bao ké ca biét, va nhitng nguwdi khac khdng dwoc huwdng dung nhirng quyén lgi ctia bdo hiém noi trén.

T6i c6 dugc bao vé vé rui ro trwéc ngay ky két hop déong mua bat dong san khong?

Co, ban co thé duoc bao ké trwdc. Cong ty bao hiém quyén s& hiru co thé bao vé quyén Ioi clia ban bang cach dé ra nhirng
L&i khai budc "binders" hay L&i cam két “commitments.”

M6t I&i khai budc 1a mot thda thuan phat hanh mot bao hiém cho phép moét hinh thire bao 'tiéu tam thoi cho dén khi nao mot
chwong trinh bao hiém chinh thirc dwoc ban hanh. M6t 167 cam két la mot trach nhiém khé woc ctia cong ty bao hiém dé ban
hanh mot bao hiém chl quyén trén maot bat dong san khi nao cac diéu kién cong bd dwoc chu toan.

Ban hay thao luan v&i cong ty bao hiém quyén s& hivu vé& cac phwong thire tdi wu dé bao vé quyén loi cia ban.

T6i can phai lam gi dé loai bé nhibng trat Iwu gite va can tré phap ly khéng céan thiét?

Ban can phai xuyét xét that ki ban bao cao so khéi. Trong trwdng hop quyén s& hivu trén bat dong san cé ti vét, ban va ngudi

dai dién dia 6¢ clia ban can phai lam viéc v6i nguoi ban va dai dién dia 6¢ clia ho dé xoa bd nhirng trat lwu gite va can tré phap
ly triéc khi tiép nhan cha quyén trén tai san lién hé.
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Cam két vé
quyén s¢& hiru e

WASHINGTON

Cam két vé quyén s& hiru - Vai diéu can ban

Sau nhiéu thang tim kiém, ban da chon dwgc can nha ly twéng ctia ban. Nhung c6 hoan hao khér;g?
Phai chang ban da mua dugc gi hon la mét can nha tuyet dep’? Liéu ban co phai chiu thém moét s
quyén lwu gitr ma nguwoi cha nha ci da dat dé lén quyen s& hiru can nha ban mua? Liéu cé trat toa nao
dwoc ap dat nhdm han ché quyén hwéng dung trén can nha ban méi mua khéng?

Cam két Cha S& hivu sé& cung &ng cho ban mét co hoi, trwdc khi mua, dé duyet xét nhirng van dé co
thé loai bat dong san ban muén mua ra khéi vi thé dwoc bao hiém triv khi cac trat lwu g|w va can tré
phap Iy noi trén dwoc xdéa bé trwde khi giao dich mua ban bat dong san duwoc ky két. bé ban co the,
thau hiéu van dé phtrc tap nay, dwéi day la phan gidi dap cho mét so cau héi thuwdng thirc vé cam két
vé quyén s& hiru ndi trén.

Cam két vé quyén s& hivu la gi?

Cam két ve Quyen s& hru Ia mét ban bao cao soan thao trwdc khi ban hanh mét chuo’ng trinh bao
hiém quyen s& hivu va cho thay rang quyen s& hiru trén mot thiva dat ca biét nao dé gdm ca nhirng trat
Iy gitk va cén tré phap ly trén thira dat do sé gay tré ngai cho viéc ban hanh mét chwong trinh bao
hiém quyén s& hiru méi tiép theo.

Cam két vé quyén s& hiru s& dong mét vai trd gi trong tién trinh mua ban bat dong san?

Mot cam két vé quyén s& hiru chira dwng nhung diéu kién theo d6 cong ty bao hiém quyén s& hiru sé
ban hanh mét loai chwong trinh bao hiém quyén s& hiru nao do.

Ban cam két sé liét ké, trwdc khi giao dich mua ban dwoc ky két, nhwng ti vét v& quyén s& hiru, trat
lwu glu va can tré phap ly kha di tré thanh ngoai lé trong mot bao hiém, khi ma chwong trinh bao hiém
quyén s& hiru trén mot bat dong san dwoc ban hanh vao ngay cam két. Ban bao cao do do sé phai
dwogc cac bén giao dich mua ban can nha va cac dai dién dia 6c duyét xét va thao luan lai.

Vi vay, mot t& cam két cung wng cho ngwo’l mua co hoi trwdc khi mua dé tim cach xéa bé nhirng yéu tb
duoc liét ké trong trong do va coé thé gay thiét hai cho ngudi mua.

T& cam két vé quyén s& hiru duwoc soan thdo cach nao va khi nao?

Ngay sau khi tai khoan béo chung dwoc mé, cong ty Old Republic Title s& nhan dwoc chi thi dé bét dau
thé thirc soan thao to& cam két nai trén.

Tién trinh nay doi héi viéc thu thap va duy8t xét mot sb di¥ liéu cong chtng lién hé dén tai san va nhirng
bén lién hé dén giao dich mua ban tai san ndi trén. Vi du vé cac dir liéu cong chirng bao gom Van ty Uy
thac dwoc cong chirng trén tai san lién hé hay mét trat lwu gitr dbi voi ngum mua hay ngu®i ban vé mot
mén ng’ do moét phan quyét cla tda an hay mot khoan thué chwa déng ctia nguwdi mua hay ngudi ban.
Nhirng van dé dwoc cong chirng sé duoc liét ké theo thir tw s6 nhw nhirng ngoai lé “exceptions” trong
tor cam két. Nhirng khoan tién tiéu cuc nay sé duoc lvu gilr dwoi danh muyc ngoai 1€ cho dén khi nao

dwoc gidi quyét nay thao khoan trwdc khi quyén sé hivu dwoc chuyén nhwong.
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T6i cAn phai chu tam dén diéu gi khi doc t& Cam két Quyén sé hivu cla t6i?

A. Ban can phéi lwu y trude het dén pham vi quyen lgi clia ban trén quyen s& hiru néi trén. Diéu doé cé nghia |a ban phai
duyét xet quyeén loi trong quyén s& hiru trén tai san ban s& mua va viéc mé ta tai san néi trén, cling nhw nhirng yéu séach,
han ché hay quyén loi ciia ngudi khac trén tai san dé.

Tor cam két sé ghi nhan trong mot 10i tuyén bé trao quyén vé mirc do, sb Iwong va ban chat va pham vi quyén loi clia
ngudi chu s& hivu trén bat dong san lién hé. Hinh thire chi quyen théng thwdng nhat dwoc goi la quyen sé hiru hoan
toan “fee simple” hay “fee” dwgc coi nhw loai chl quyén cao nhat ma mét nguwdi chd s& hivu cé thé co trén dat dai.

Trat lwu gir, han ché phap Iy va quyén loi ciia tha nhan bj loai ra ngoai bao hiém sé duoc liét ké theo thir tw s nhw
nhirng ngoai 1é “exceptlons trong t& cam két. Ciing c6 thé co nhung yeu sach cla chi ng' ndm gil trat lwu gilr, hay
nhung trat lwu glu vé no thué va mire dinh gia danh thué. Ciing con cé nhirng han ché cong chirng dwoc ap dat trén mot
van ty cha quyen trwéc hay duoc liét ké trong danh muc ménh danh la CC&Rs--thda thuan, dleu kién va han ché. Cubi
cung, quyen loi cia dé tam nhan khong mang tinh chat bat thweng va cé thé bao gom cac quyén di qua cap cho nguoi
chud s& hivu trwdc co thé han ché quyén hwdng dung cda ban trén tai san noi trén. Néu ban mua bat dong san, thi ban
khéng muén nhan nhitng yéu sach hay han ché dé trén tai san cia ban. Thay vao d6, ban muén xéa bd nhirng van dé
khéng mong mudn d6 trwéc khi mua.

Ngoai nhirng vén dé néi trén, mot danh muc ngoai |€ va loai trir liét ké nhirng diéu khong duoc bao ké trong chuo’ng trinh
bdo hiém quyen s& hivu clia ban can phai dwoc dinh kém nhw mét phu ban trong ban bao céo cla ban. Khac véi cac
ngoal I& va loai trlr dwoc danh s, thwong la nhirng dlem cé biét ctia bat dong san ban s&p mua, con ¢6 nhirng ngoal é
va loai trir dugrc liét ké trong chu’o’ng trinh bao hiém quyén sé hiru cla ban. Viéc duyet xét phan nay rat hé trong, vi phan
nay ghi nhan nhirng yeu t6 khong duoc bao ké trong chwcyng trinh bao hiém quyen s& hiru cla ban, tuy ban cung van
can phai diéu tra, chang han nhw cac luat I& va quy dinh cong quyén lién hé dén viéc xay dwng va chia khu vuc xay cét.

Liéu t& cam két c6 tiét 16 tat ca nhivng diéu kién vé quyén s& hiu trén mot bat dong san hay khéng?

Khong Diéu hé trong can phai ghi nhan & day 1a t& cam két khong phal la mét van ban trinh bay dleu kién vé quyén s&
hiru va cé thé khéng ghi nhan toan bo nhwng trat lwu g|u ti vét va can tré phap ly tac dong dén quyén s& hiru trén mot
thira dat, ma chi la mot ban bao cao ve hién trang quyen s¢ hiru cling nhw nhung van dé ma cong ty quyén s& hiru sé
loai trir ra khdi nhirng yéu td dwoc bao ké néu mét chwong trinh bao hiém quyén sé& hivu sé& duwoc ban hanh sau do.

Cam két vé quyén sé hiru c6 phai la mot chwong trinh bao hiém quyén sé hivu hay khéng?

Chéc chén la khong Mot t& cam két 1a mot dé xuat bao hiém, t& cam két d6 khong phai la mét ban bao cao toan b qua
trinh cong chirng ve bat dong san lién hé. To cam két [a mot ban tuyen bb cac glm han va diéu kién ctia dé xuét cung
&ng bao hiém quyén s& hiru, chir khéng phai la mot ban ké khai cac diéu kién vé quyén sé hiru.

Sw phan biét trén day rat hé trong vi nhitng ly do sau day: trwéc hét, khéng c6 mot hop dong hay mot trach nhiém phap
ly ndo hién hiru cho dén khi ndo bao hiém quyen s& hiru dwoc ban hanh; thir dén 13, bao hiém quyen s& hiru dwoc banh
hanh cho mot ngwoi dwoc bao ké ca biét, va nhivtng nguwoi khac khong dwoc hwdng dung nhirng quyén lgi clia chwong
trinh bao hiém nai trén.

T6i cAn phai lam gi dé loai bd nhirng trat lwu gitr va can tré phap ly khéng can thiét?
Ban can pha| duyét xet that ky to cam ket vé quyén s& hiru. Trong trLPo’ng hop quyén s& hiru trén b4t dong san co ti vét,

ban va I’IQU’O’I dai dién dia 6c cla ban can phai lam viéc voi I’IQU’O’I ban va dai dién dia bc cla ho dé x6a bd nhirng trat lvu
gitr va can tré phap ly trwde khi tiép nhan chd quyén trén tai san lién hé.
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B&o hiém Quyén S& hiru

Bao hiem quyén s& hiru la gi?

Bao hiém Quyén S& hiru 1a mot thda thuan dén bu dbi véi nhikng thiét hai hay mat mat bat
ngudn t&r mot ti vét vé quyén s& hiru dwoc chirng minh trong mét bao hiém quyén s& hiru lién
hé dén mot thira dat hay mét bat dong san ca biét nao do. Tiép theo moét cudc tra clru va diéu
nghién tai liéu cong chung va de dap rng mét bao phi da dong cong ty bdo hiém quyén sé&
hiru sé ganh chiu ri ro vé quyen s& huu trén mot thira dat theo dung tinh trang da duoc ké
khai trong chwong trinh bao hiém quyén s& hivu.

Cac loai chwong trinh bao hiém quyén s& hivru (Cac Chwong trinh)

Chwong trinh cho Chu sé& hivu:

Bé&o hiém chi s& hiru clia bat ci mot loai bat ddong san nao chéng lai thiét hai tir cac van dé
duoc bao ké trong chwong trinh bao hiém qua xubt thdi gian chd s& hiru ndm gitr quyén sé&
hiru bat dong san lién hé. Co nhiéu phién ban cho méi chwong trinh bdo hiém. Hay tham khao
chuyén gia dia 6¢c dé xac dinh chwong trinh nao téi wu dbi véi ban.

Bao hiém cho chi ng: ‘ ]
B&o hiem wu tién an toan quyen lgi cia chd no' trén nhirng yéu sach phap ly nguoi khac cé the
c6 doi voi bat dong san lién hé.

Céng ty vé Quyén s& hiru — Nhirng gi ho lam

Cong ty vé Quyén s& hivu cung cép dich vu cho ngudi mua, ngwdi ban, cac nha phat trién dia
¢, cong ty xay dwng, cong ty cho vay thé chap va tat c& nhirng ai c6 quyén loi trong mét giao
dich dia bc. Coéng ty vé quyén s& hiru cung clp bdo dam viéc chuyén nhwong quyén s& hivu sé

dwoc tién hanh an toan hiru hiéu va quen loi cha ba‘n v&i crong vi mét ngudi dugce bao tiéu,
sé duwoc bao vé can clv theo nhirng diéu khoan va diéu kién trong chwong trinh bao hiém.

B&o hiém Quyén S& hiru khéng gidng nhirng loai bao hiém khac (bao hiém thiét hai, xe hoi,

van van.). Nhirng loai bao hiém khac tiép nhan rdi ro bang cach cung cip mot dé bu tai chinh
vé nhirng thiét hai c6 thé xay ra do mét bién cd khong dwoc du kién trong twong lai nhw hda
hoan, mat cap hay tai nan. V&i bao hiém quyén s& hiru, rdi ro sé duwoc khdo sat va chiét giam
trwde khi tai san dwoc chuyén giao.

Tai tai tro: Tai sao chi ne doi héi mét chwong trinh bao hiém quyén sé hivu

Chu no cia ban mubn dwoc bdo dam rang mén no cla ban sé duwgc che chd bang mot
chwong trinh bdo hiém quyén sé& hiru, cling nhw ngudi chi no trwdc dé ciing da doi hoi khi
cho vay. Ngay nhw néu ban d& mua mét chwong trinh bao hiém chi no truwéc d6, thi bao hiém
dé chi cé hiéu lyc trong thi han clia mén no da vay. Vi vay, néu ban tai tai tro, mén no cii da
duwoc thanh todn va moét moén no méi duwoc tao ra can c6 moét chwong trinh béo hiém quyén sé&
hru m&i. Ban khéng can phai mua mét bao hiém chi s& hiru méi vé quyén sé hiru.
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Liéu mét bao hiém chi sé& hiru c6 twong xirng v&i s6 tién dau tw hay khéng?

Bao hiém quyén sé& hivu dat can ban trén nd lwc tranh thiét hai. Mot cudc khao sat vé quyén s& hiru bao gdbm mét tién

trinh diéu nghién kho dir liéu céng chirng cling nhw kho di liéu quyén s& hiru clia ching téi.

Khoéng cé mét loai bao hiém

nao thwc hién mét cdng trinh tham tra & mirc do chung t6i lam trwwdc khi ban hanh mét chwong trinh bao hiém.

Mbi khi co mét yéu sach vé quyén s& hiru thi thwong la tai vi da cé mot ti vét quyén sé hiru khong dwoc kham pha qua
tién trinh tham tra quyén sé& hiru. Nhirng ly do thwdng xay ra nhat thudc 1anh viee GIAN LAN va GIA MAO. Thiét hai xay
ra thuwdng & do trong dai va thwong gay thiét hai lén dén mirc trén ca tram ngan dé.

Mot s6 rii ro sé dwoc bao ké b&i bao hiém quyén s& hiru

Nhirng rui ro dwéi day dwoc bao vé bdi mét hinh thire bao
hiém cha nha (tay thudc vao cac dieukhoan bao ké, cac
ngoai l&, loai trir va cac diéu kién va thda thuan):

* Mot nguwdi nao khac néu yéu sach co mot quyén loi anh
hwéng dén quyén s& hiru clia ban bang cach gia mao
va gian lan hay mao nhan danh nghia.

« Mot ngudi ndo khac s& hivu mét quyén loi trén quyén
s& hiru clia ban, hay c6 mét trat Iwu gitr hay moét can tré
phap ly dwoc dang ky céng chirng.

* Mot ngum nao khac cé quyen han anh hwéng dén quyen
s& hiru cla ban bt ngudn tlr mot hop ddng thué muwén,
khé wéc hay mét thda thuan mua ban.

« Mot ngwdi nao khac cé quyén di lai trén thira dét caa
ban hay mét quyen dwoc dangky han ché quyen hwéng
dung cua ban trén thira dat.

* Ban bi ép budc phai sira chira hay loai trlr mét vipham
hién hiru vé mét thda thuan, diéu kién hay giéi han tac
dong 1én thira dat ctia ban.

* Do mot vi pham hién hiru vé mot luét 1€ phan chia thira
dat hay mét quy dinh anh hwdng den thiva dat:

*Ban khéng duwoc cép mét giay phép xéy cat.

+ Ban bi ép budc phai stra sai hay loai triv vi pham do.

* Mot nguwdi khac co quyén han phap ly dé, va ho
da tir chdi, thi hanh moét hop dong mua thira dat,
cho thué hay thyc hién mot nghiép vu thé chap
trén thira dat ndi trén.

* Ban bj ép budc phai loai b6 hay sira sai toan bo hay tirng
phan cac kién trac hién hiru, vi ly do mét phannao trong
sO cac kién truc doé da dwoc xay dwng khdng co giay
phép hay da vi pham mét luat 1€ hay quy dinh vé phan
chia khu vuc xay cét.

* Nhirng stlra sang hién hiru cta ban sau ngay bao hiém )
dwgc ban hanh, ké ca cac khu trong c0, bui hoa va cay c0di,
bi hwhai do viéc hanh xt quyen xUp dung thira dat cho
viéc khai thac mé quéng, ngudn nwdc hay mét vat thé
nao khac.

* Mot nguoi khac tim cach ép budc thi hanh mot
thoathuan hay han che mang tinh chat ky thj vé sac toc,
mau da, tén gido, khuyét tat, gia canh hay ngudn goc
quoc tich.

+ M6t tai liéu dung lam cén cr cho quyén s& hiru ctia ban
duwgc dya trén mét yeu to khdng co hiéulwe vi 1€ khong
dwoc ky két hgp Ié, dong kin, baonhan, chuyén gi va
dang ky khéng chinh xac.

« Can nha vdi dia chi khai bao khong toa lac trén thira dat.
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Nhirng cau héi thwong thirc vé bao hiém quyén sé hiru

H. BAO HIEM VE QUYEN SO HI*U BAO KE NHIU'NG Gi?

TL. Bao hiém vé Quyén s& hivu che ché chong céc yéu sach phap ly bat nguon tir nhirng ti vét (nhw da duoc liét

ké trong chuo’ng trinh bao hiém) cé thé hién hiru trong quyen s& hiru tren mot thira dat vao ngay ban hanh chuong
trlnh bao hiém. Vi du mot ngudi cé thé néu yéu sach rang ho dang nam mét van tw hay mot hop dong thue muén
cap cho ho mét quyén han s& hiru trén tai san cia ban. Mot nguwdi khac lai néu yéu sach rang ho ndm quyeén di lai
cho phép ho chuyén dich trong pham vi tai san cla ban. Lai mét ngudi khac niva néu yéu sach rang ho ndm mot trat
lwu gil trén tai sén cta ban vi mdt moén no c6 thé chap trén tai san cGa ban. Tai san ndi trén cé thé la mot bai dat
trbng hay cé moét kién trac 50 tang trén d6. Cong ty bao hiém vé quyén sé hiru lam viéc véi da loai bat dong san.

H. TOI PHAI DY TRU CHI TRA BAO NHIEU TIEN PE MUA MOT BAO HIEM VE QUYEN SO HIrU?

TL. Diém nay thudng bi hidu I1Am. Mac du cong ty bao hiém vé quyén sé& hivu hay vién chirc tai khodn bdo chirng
thwdng doéng vai trd mot noi hdi hop ky két hop déng, trén thuc té, chi mot phan rat nhd chi phi ky két hop déng da
dwoc danh cho bao hiém vé quyén sé& hivu. Chi phi bdo hiém quyén s& hiru ctia ban trén thwc té chi & mirc mot
phan trdm gia mua c&n nha cta ban va khodng muwoi phan tram téng phi ky két hop déng. Bao hiém quyén s& hiru
c6 hiéu lwc trong xudt thdi gian ban va nhivng ngudi thiva ké sé& hiru tai sdn véi mot 1an chi tra bao phi duy nhét.

H. Al SE PHAI CHI TRA PHi TON BAO HIEM QUYEN SO HI*U, NGU'Ol BAN HAY NGU'O'l MUA?

TL. Diéu gay ngac nhién la "nguwoi phai trd" khéng thuan nhéat. Trén mot vai phuong dién, ngudi ban phai tra, trong

khi & vai phwong dién khac thi nguwéi mua phai tra. Trong mét vai lanh ve, ngudi ban sé phai tra chi phi bao hiém

chu s& hiru va ngwdi mua phai trd bao phi chd ng. Tuy nhién trong moi trwéng hop, van dé ai chi tré phi ton ky két

hop déng sé duoc gidi quyét bang thda thuan gira hai bén. Théng thudng thda thuan néi trén tuy thudc vao tap tuc
tai dia phwong clia ban.

H. TAI SAO BAO HIEM QUYEN SO H(FU LAI BUQ'C BAN HANH RIENG RE CHO CHU SO HI*U VA CHU NO™?
TL. Ca ban 1&n chi no déu mudn hwéng dung sy an toan do mét chwong trinh bao hiém quyén s& hivu cung cép.
Trong cwong vi mot chi nha, ban s& mudn dwoc bao dam réng can nha la thuc sw ctia ban va ban dwoc bao vé
chdng lai mot sb ti vét ca biét vé quyén sé hiru. Ngudi chl ng' clia ban ciing muén cé chwong trinh bao hiém quyén
s& hivu dé che chan moén tién ho cho vay, va ciing ¢6 khi la chi no mubn c6 mét bao hiém chi no trong hd so cho
vay dé c6 thé dem ban ra thij trwéng dau tw cb phiéu cép hai.

H. cO TRIEN VONG NAO BE TOI PHAI DUNG DEN BAO HIEM QUYEN SO HIPU?

TL. V& thuc chat, khi mua bao hiém, ban da y thirc dwoc rang cac cdng chirng thw da dwoc didéu nghién va dang ky
chinh xac trwéc khi bao hiém quyén sé& hivu trén tai sén ctia ban dwoc ban hanh.

Vi 18 cac cong ty bao hiém quyén s& hivu lanh trach nhiém loai trir rdi ro, thi khd nang ban phai van dung dén quyén
loi trong bao hiém quyén s& hivu |4 rat thap. Tuy nhién, nhitng yéu sach ddi véi tai san cha ban cé thé khéng chinh
dang, va su kién dé khién cho sy che chén lién tuc do bao hiém quyén s& hivu cung cép tré nén cang quan trong
hon.

Khi cong ty béo hiém quyén s& hiru thiét dat phwong an bao chira phap Iy chong lai nhirng yéu sach vé quyén s&
hlru dwoc bao ké trong chuwong trinh bao hiém cla ban thi chi riéng phan tiét kiém tai chinh cho ban so vé&i phi tén
bao chira phap ly d6 ciling sé vuwot xa so tién bao phi ban da phai déng.
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H. NEU TOI MUA TAI SAN CHO MOT NGUO'l QUEN THI SAO?

TL. Ban c6 thé da khong biét vé ngwdi cht nha nhw ban nghi. Con ngu i thwdng tréi qua thay déi trong
doi sdng ca nhan cé thé tac ddong dén quyén s hiru clia ho trén tai sdn. Con ngudi co thé trai qua ly di,
stra dbi chuc thw va tham dy vao nhivng giao dich c6 kha nang han ché viéc huédng dung tai san va tao ra
nhirng trat lwu gitr hay phan quyét tda an dwoc ap dét 1én trén vi thé ca nhan cta ho

vi nhiéu ly do khac nhau.

Ciing c6 thé c6 nhiéu van dé tac dong dén tai san ma khoé nhan va khéng hién nhién, ngay ca dbi voi
nguwoi chd s& hivu hién thdi, ma mét tién trinh diéu nghién va khao sat quyén sé hivu tim cach kham pha
dwa dén viéc cp phat mot bao hiém quyén sé hivu.

Ciing gibng nhw ban sé& khéng quyét dinh dau tw qua mét cudc dién dam, ban ciing sé khéng nén mua bét
déng san néu khdng nhan dwoc bao dam vé quyén sé& hiru. Bao hiém quyén s& hiru sé cung (rng nhirng
bao dam néi trén.

Tién trinh nhan dién va loai triv rii ro s& do cong ty bao hiém quyén sé& hivu dadm trach, truéc khi mot
chwong trinh bao hiém dwoc ban hanh, va tién trinh d6 sé c6 loi cho tat ca cac bén lién hé dén giao dich
mua ban bat dong san.

Cong ty bao hiém quyén s& hiru gidm thiéu cac co hoi xay ra thach thirc phap Iy va sé gitp ha thap sb
lwong yéu sach can phai dwoc bao chira hay thda man. Tién trinh nay gitp ha thap phi tn va chi phi cho

cong ty bao hiém quyén s& hiru va duy tri truyén théng phi tén thap vé bao hiém quyén sé& hiu.

Puorc tai ban véi sy cho phép cla Hiép hoi Quyén s& hivu D4t dai California CLTA.

il
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Phi tén Ky két Hop dong

Nguoi ban va ngwdi mua sé tra chi phi "Ky két" hay phi ton thanh toan, mét tbng hop
chi phi phai tra cho mét so thye thé vé& nhirng dich vu chuyén nghiép lién hé dén viéc
mua ban bat dong san.

MOt vai chi phi ky két bao gom tién hoa hdng bat dong san, phi ton dinh gia, chi phi vé
moén ng, phi tén ve tai khoan bao chirng, tien déng trwgc nhw thué bat dong san (dong
cho thanh phé va quan hat), bao hiém thién tai, bao hiém quyén s& hiru va thanh tra
sau bo van van.

Nén nhé rang ngan quy ky két hop dong cla ban sé phai dwgc ndp bang mét chi
phiéu do ngan hang bao lanh tra cho cong ty b,éo‘hiém quyen s¢ hiru hay cho vién
chire tai khoan bao chirng twong dwong véi so tien dwgc yéu cau, hay qua hinh thirc
chuyén tién vo tuyén.

Vi du vé phi tén vé ky két hop dong phu tréi:

Bao phi bao hiém quyén sé hivu

Hoa hdng dia 6¢

Phi ton vé tai khoan bao chirng va cong chirng vién

Phi chuan bi tai liéu d& chuyén giao van tw nha

Phi chuén bj tai liéu

Bao phi bao hiém hda hoan cho nam dau, néu dwoc ap
dung

Phi dang ky tai liéu cong chirng dwdi tén ngwdi chd nha

Thanh toan cac mon ng dwéi tén nguwdi ban (hay cac
khoan ng con thiéu néu dwoc ngwdi mua nhan no thay)

Tién 1ai trén mén ng’ nha mai tinh tir ngay giai ngan dén 30
ngay trwéc ngay bat dau tra no

Tién 1&i ng dwoc thanh toan cho chil no, phi chirng nhan,
phi tai chuyén no hay nhitng khoan phat vi tré ng trwée
han ky

Phi thanh tra (b4t ddng san, mai nha, dia chat)

Diét trir mdi (chiéu theo hop ddng)

Tét ca cac phi tdn vé& khodn ng' mai (trr nhivng chi phi do
chi ng y&u cau ngwdi ban phai tra)

Ban bao cao ké khai rai ro v& thién tai

Chiét tinh ty 1& thué tir ngay mua nha

BAt civ phan quyét tda an nao, khoan thiéu no thué chwa
tra, trat lwu gite vé& thué, van van. dbi véi ngudi ban

Nhan no thay/thay ddi hd so céng chirng d& nhan mot mon
no hién hiru

Ty & thué (dbi v&i khodn no' con thiéu)

Phi tdn dang ky tuyén bd ctia nguoi thu huéng dé nhan no
thay cho mét mén ng hién co

Phi dang ky dé thanh Iy hd so céng chirng dbi véi nguoi
ban

Phi chuyén giao gia nhap hiép héi chii nha

Trai Phiéu hay khoan dinh gia danh thué

Bao hiém thiét bj trong nha (chiéu theo hop déng)

Nhirng phi khodn hiép héi chi nha chwa dwoc tra, tai liéu
v& hiép hdi chii nha va cac phi khoan can phai tra

Chuyén khoan thué thanh phd/thué chuyén nhwong (theo
tap tuc)

Thué chuyén giao ho so

(*Dwa trén thanh phd/Quan hat noi tai san toa lac. Hay tham khao chuyén vién dia éc cta ban.)
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Tw dién vé nganh Dija 6c

Céng ty Old Republic Title cung &ng t& dién chuyén nganh nay nhw mét tai liéu
tham khado cho nhirng ca nhan va tb chirc trong cong déng nganh dia éc. Chang t6i
hy vong ban sé tim thdy nhirng dinh nghia tém lwoc hivu dung vé thuat ngir trong
nganh dia 6¢c. Chung téi dén mtrng co' hdi dwoc tré nén hivu ich dbi voi ban. Cong ty
Old Republic Title — mot ngudn duy nhat dé tra I&i nhirng cau hdi ctia ban vé quyén

s& hiru bat dong san.

Tai sao lai dung céng ty Old Republic Title?

Cong ty Old Republic Title Ia mdt thanh vién dwoc né vi trong cdng dong quyen
s& hiru Hoa Ky trong vong hon moét thé ky qua. Nhirng chuyén gia vé quyen s&
hiru ctia ching t6i s& han hoan tra I&i bat c&» cau héi nao cla ban lién hé dén
quyén s& hiru hay nhirng tiéu dé trong tir dién nay. Ban ciing c6 thé dang nhap
ortc.com dé c6 mdt tAm nhin bao quat hon vé& nang lwc ctia ching toi.

A

Abstract of Title, Ban Trich yéu Quyén s& hiru:
Mot qua trinh tom lwgc hay mét ban so lwgc tat
ca cac giao dich lién hé dén mot thira dat nao
do.

Access, Quyeén lui ti: Quyén han phap ly déra
vao moét thira dat tr mot 16i @i cong cong. Ciing
co the gom ca quyen lui t&i mot thira dat thude
quyén s& hiru ctia mét ngudi khac.

Accretion, Hién tuong tang dat: Tién trinh tang
trwdng cham rai cta dat dai do anh hwéng cua
céc lyc thién nhién nhw gi6é hay nwéc.

Adjustable Rate Mortgage, Lai xuét Thé chap co
Diéu chinh (ARM): M6t mon ng thé chép nha
clra v&i mot l&i xuét thay dbi. Thoi han thay ddi
15i xuét dwoc thda thuan trudce tir ngay ky no.

Administrator, Ngw®i Quan ly Tai san: M6t nhan
véat do toa chwng thuwe di chuc chi dinh dé giai
quyét tai sdn clia mot ngwm chét khong dé di
chuc. Néu 1a phai ni thi goi 1a “administratrix”.

Xem thém thuat nglr “Personal Representative.”

Adverse Possession, Quyen Ch|em hru: Mot yéu
sach phap ly dwoc néu lén déi voi mot thiva dat
cta mét tha nhan béi ngwdi néu yéu sach nhan
danh mét hanh vi chiém hiru céng khai va hién
nhién.

Affidavit, Loi Khai Hiru thé: M6t 1o khai viét dwoc
chirng thwe bang thé thirc tuyén thé.

Agent, Nguou Dai dién: Mét ca nhan hay mot céng

ty c6 quyen han hanh dong nhan danh mot
ngucyl khac hay ky két giao dich thwong mai cho
nguo'l khac, chang han nhw mot dai dién quyén
s& hiru cé hop ddng véi cong ty Old Republic
Title 1a mét dai dién voi moét muc dich duy nhat
F] de ban hanh nhirng chwong trinh bao hiém
quyen s& hiru hay nhirng loai san ph&m bao
hiém quyén s& hibu khac.

Air Rights, Cha quyen Khdng gian: Quyén s& hiu

trén nhirng vat thé & khong gian trén mat dién
tich vat chat cda thira dat.

ALTA: Hiép hoi Quyén s& hiru DAt dai Hoa Ky

ALTA, 1a mét hiép hoi quoc gia gom cac cong ty
vé quyen s& hiru nha dat, ngwoi thao trich yéu
quyen s& hiru tai san va luat sw chuyen nganh
luat vé quyen s& hiru bat déng san. Tru s&
chinh cta hiép hoi ndm tai Washington, D.C.

Annual Percentage Rate, L&i xut Phan tram

Hang nam (APR) Cach dién dat lién hé phan
trdm cla tdng sb I4i phi SO VO tdng sb no dwoc
cap, nhw da do chinh ‘quyen lién bang doi héi
chiéu theo dao luat ve vay no Truth-in-Lending
Act.

Appralsal Dinh gia: Mét quan diém thanh van

vé& gia tri thi trwong bét doéng sén can ci theo
mot cude phan tich thwe té nhivng théng tin thi
trwdng dia phuong.
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A (tiép theo)

Appurtenance Phan Phu thudc DAt dai: Tt ca nhirng vat thé nao
dwoc gan phu thude vao dét dai va dwoc xr dung cung Vvoi dat
dai va s& dwoc chuyén giao cung véi dat dai qua mét giao dich
mua ban.

ARM: Adjustable Rate Mortgage, No' thé chap véi Lai xuat dwoc
Diéu chinh.
Xem thém “Variable Rate Mortgage.”

Assessment, Dinh gia Banh thué: Viéc danh thué, mot phu thu
hay phu khoan, thwérng theo nhirng thué biéu dwoc an dinh.

Assessor, Vién chirc Dinh gia Thué: Mét vién chirc nha nwéc
chuyén dinh gia tai san dé danh thué.

Assignee Ngueoi dwoc Uy nhiém: Mot ngudi dwoc chuyen giao
quyén hwéng dung mét quyen loi nao dé. Vi du, nguwdi nhan
dwoc sy chuyén giao mot mén no thé chap hay mét hop déng.

ASS|gnor Nguoi Uy nhiém: Mot nguwdi thue hién moét cude chuyén
giao. Vi du, ngudi chuyén giao mot mén no thé chip hay mét
hop déng.

Assumable Mortgage, No Thé ch&p Kha nhwong: Mot mén no
thé chap ma theo cac didu kién vay no, cho phep mét con ng
ma&i c6 thé nhan thay khodn ng con lai ciing véi nhikng trach
nhiém lién hé.

Attachment, Tich bién Tai sa@n: Hanh vi sai 4p mot tai san dé ép
budc phai trd mét mén no.

Attorney in Fact, Dai dién phap ly: M6t nguei ndm gite mot gidy
dy nhiém lam dai dién cho mét ngufyi khac, trao quyén cho
ho thuwc hién viéc ky két nhung van kién phap ly nhw van tw
nha ctra, gidy ne thé chép van van, nhan danh ngudi ky t& Gy
nhiém trao quyén.

B

Balloon Mortgage, N¢ thé chép tra don Mét loai no thé chép da
dwoc chiét cwu trong th&i han mot so nam nhung sau do doi
hai mét 1an chi trd mot sé tién Ién gdm tdng sé no' con lai.

Bankruptcy, Thu tuc Pha san: Mot tha tuc trwde toa an lién bang
theo d6 con ng ¢co6 thé duwoc xéa no sau khi tlr bd moi tai san
khéng dwoc mién trir cho mét ngwdi dwoc toa chi dinh lam
nguwoi dwoc Uy thac lam quan ly tai san.

Bureau of Land Management Van phong Quan Iy D4t dai: Mot
nganh chinh quyén phu trach viéc do dac va quan ly cong thd.

Cc

CC&R: Covenants, Conditions and Restrictions, Théa thuan, biéu
kién va Han che.
Xem thém Dieu kién va Gidi han “Conditions and Restrictions.”
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Changed Circumstance, Thay ddi Hién trang: Chiéu theo Quy
luat TRID, nhirng bién cb cho phép mét chd ng duyét lai ban
Dw phong Khoan ng hay ban Ké khai Bi&u kién Ky két hop
ddng mua ban nha dat gom co: (|) mot bién cé khac thucng
vuot qua sy klem soat ctia bat clr mot bén cé quyén loi nao
ho&c mot bién cb ca biét khong thé dw doan trwéc béi ngum
tiéu thu hay trong giao dich; (i) thong tin ca biét cho nguo’l tiéu
thu hay doi v&i giao dich ma ngwdi chi ng da can cr vao khi
cung cap ban Dy phéng Khoan ng va té ra khéng chinh xac
hay da thay dbi sau khi ban ké khai da duwoc cung cap (iii)
thong tin m&i cé biét cho ngum tiéu thu hay ddi voi giao dich
ma chd ng da khong can ct vao khi cung cap ban Dy phéng
Khoan ng; (iv) stra dbi do yéu cau clia ngudi tiéu thy; (v) khi
ban Dy phong Khoan ng da hét hiéu lwc; hay khi (vi) dén ngay
|&i xuét dwgc khoa lai.

Chain of Title, Chubi ch quyén La mot thuat nglr de chi dinh mét
chudi giao dich va tai liéu c6 anh hwdng dén quyén s& hiru trén
mot thira d4t nao do.

Cloud on Title, V&n duc trong Quyén s& hivu: Mot diém trai quy
luat, c6 thé 1a mot yéu sach, mot can tré ma néu co6 can ct thi
sé tac dong tiéu cuc dén quyén sé hiru.

Closing, Ky két Hop déng: Ciing con duoc goi la hoan tat tha
tuc tai khoan bao chung escrow" hay thanh toan “settlement.”
Tha tuc theo do céac van kién phap ly 6 hiéu Iwc ép budc duoc
hoan tat, chang han nhw van tw s& htru va hd so thé chap, .
thwong lién hé dén giao dich mua ban nha dét va don vay tién
dé hé tro cho viéc mua ban bat dong san nay.

Closing Costs, Phi tdn Ky két Hop déng: Chi phi vé cac dich vu
lién quan dén mét glao dich mua ban dia éc, nhw la tién hoa
hdng ban bt dong san, chi phi vay ng, phi vé& quyén s& hiu,
phi khoan dinh gia nha dat.

Closing Disclosure, T Khai bao Ky ket Ho’p ddng: To Khai bao
Ky két Hop ddng dai ndm trang gidy, con dwoc goi 1a van ban
CD, can phéi dwoc cung cap cho nguoi tiéu thu ba ngay trwdc
ngay ky két ho so vay ng. Tér Khai bao Ky két Hop dong ghi chi
tiét v& tit ca cac chi phi lién hé dén giao dich vay tién cd thé
chép dé& mua nha.

Closing Statement, Ban Tuyén bd Ky két Hop ddng: M6t ban tdng
két, dwei dang mot to tdng két dw toan, duoc soan théo vao
ngay ky ket ho so vay ng sé cho thy nhirng khoan tién No' va
Coéma mbi bén ky két nhan dwoc trong mét giao dich mua ban
bat déng san.

Clouded Title, Quyén sé hivu bi VAn duc: M6t quyén sé& hiru bi
can tré.

Coinsurance, Ddng bao hiém: Mét hinh thirc bao hlem dwoc bao
ké bdi hai hay nhidu hon cong ty bdo hiém quyén s& hiru chia
x& cting mét rdi ro dwéi nhitng chuwong trinh bao hiém khac biét
theo mot ty 1é can xirng.

Common Interest Community CIC, Céng dong cung Chung
Quyén loii: Quyén s& hiru mang tinh chat dong s& hiru cac khu
vue cong cbng, qua quan hé doi tac hay quan hé thanh vién
trong cung mot hlep héi, chang han nhw chung cw cdng quén,
phat trién don vi gia cu theo quy hoach va cac nha phd 13u.

Condemnation, Lénh Quy hoach: LAy tai sén tw nhan danh cho
viéc x&r dung cong cong qua mot phan quyét toa an.
Xem thém quyén truat hiru “Eminent Domain.”
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Condition or Conditions, Diéu kién hay Nhirng diéu kién: Mot
diéu khoan trong van ty s& hiru, chic thw hay mot loai van kién
phéap ly nao quy dinh rang néu mét sw kién nao do xay ra hay
khéng xay ra thi quyén s& hiru tai san sé bj gi¢i han, ndi rong,
thay ddi hay chdm dit vé& phia ngwei mua, hay ngudi thiva ké.

Conditions and Restrictions, Diéu kién va Han ché: Gi¢i han
dat 1én quyen huo’ng dung va thu hwéng dét dai. C6 thé bao
gom ca ché tai néu khong thi hanh. Nhung diéu khoan loai nay
thwong co trong cac don vi chung cw céng quan va don vj gia
cu phat trién theo quy hoach.

Condominium, Chung cw Cong quén: Mot hé thdng don vj gia cw
VOi quyen s& hivu ca nhan trong mot cAu trdc da don vi, ph0|
hop voi mot quyen dong s@ hiru trén nhitng khu vire cdng cong
gdm ca cAu tric va dat dai.

Conservator, Ngwoi Bao quan: Xem thém nguwéi giam ho
“Guardian.”

Consummation, Hoan thanh: Hoan thanh khac biét véi ky két hop
ddng hay thanh toan. Hoan thanh xay ra khi nguoi tiéu thu tré
thanh ngudi c6 trach nhiém phap ly déi véi chu no vé khoan
no, chir khong phai la truong hop ngudi tiéu thu co trach
nhiém hop dong ddi v&i ngwoi ban trong mét giao dich mua
ban b4t dong san.

Consumer’s Intent to Proceed, Y dinh Xuc tién cla nguwoi Tiéu
thuy: Trw khi ngum chi no' doi hdi mét thé thire lién lac ca biét
nao do, thi nguou tiéu thu c6 thé bay t6 y dinh xuc tién giao dich
bang cach chuyén tai, bang bat cv hinh thirc ndo, y dinh muon
xuc tién giao dich sau khi t& Dy phong Khoan no dwoc chuyé&n
dén tay ho. Thé thirc lién lac nay co thé gom co (i) lien hé true
dién dé théng bao y dinh xuc tién bang miéng ngay sau khi tiép
nhé&n ban Dw phéng Khoan ng; hay (ii) lién hé bang miéng qua
dién thoai, lién lac béng thw qua hé thong dién thw, hay ky vao
mot mAu in sdn sau khi tiép nhan ban Dy phong Khoén no. Sw
im 1&ng ctia nguwi tiéu thu khong biéu hién y dinh xudc tién giao
dich.

Contract for Deed, Hop dong vé Van ty S& hiru: Mot ho’p dong
mua va ban, theo d6 quyén s& hiru trén bt dong san lién hé
sé dwoc dung dé bao lanh cho ngudi ban cho dén khi nao moi
khodn tién thudc vé ngudi ban da dwoc chi tra.

Convey, Chuyen giao: Hanh vi trao van tw s& hitu hay chuyén
giao quyén s& hiru qua nguwi khac.

Conveyance Giay sang tén: M6t van ban phap ly chuyen giao
quyén s& hivu, vi du van tw s& hivu. Ddng thoi ciing 1a hanh vi
sang tén s& hiru.

Covenant, Thoa thuan: Mot thdéa thuan V|et vao trong van ty s&
hru va nhirng loai van kién khac cam két viéc thuc hién hay
khong thuc hién mot s6 hanh vi ¢4 biét nao do, hoac gia cam
két vé cach thirc x&r dung hay khéng xir dung bét déng san lién
hé.

Cul-de-Sac, Ngd cut: Diém chét clia mot con dudng hay mét ngo
hém. Thuo’ng dwoc gidi ki sw xay dwng hién dai thiét dat dé
gilp xe c6 quay dau.

D

Deed, Véan ty s& hiru: Mot van kién phap ly theo do quyen s& hiru
d4t dai dwoc chuyén giao tir ngwdi ndy qua ngudi khac.

Deed of Trust, Van tw CAm cb: Mot van kién phap Iy dwoc xtr
dung tai nhiéu tiéu bang nhw mot khé wéc cdm cd. B4t dong
san dwoc ngwol uy thac (con ng) sang tén cho nguoi duoc Gy
thac (chd no) va sé duorc tai chuyén giao vé con no sau khi moi
khoan tién thiéu ng’ dwoc thanh toan day du.

Devise, Di san: Viéc chuyén nhwong bat ddng san bang chuc thu.

Due-on-Sale Clause, Diéu khoan Thanh toan khi Ban: Mot d|eu
khoan trong van ty s& hiru hay van tw cam cb doi héi tong sb
khoan no phai du’oc thanh toan day du néu b4t dong san dwoc
ban di hoac chuyén nhuong cho ngudi khac.

E

Earnest Money, Tlen dat coc: Mot so tién ng trwéc thude phan
g|a tién mua bat dong san gan két hop ddng mua vao bat déng
san lién hé.

Easement, Quyén di qua lai: Mot quyén lgi trén mot thira d4t do
nguoi khac nam quyen s& hiru cho phép ngwol thu huo’ng
dwoc mot quyén x& dung han ché dé dat éng cong, méc glay
dién hay di qua lai trong bt dong san dé. Xem thém quyén dia
dich “Right of Way.”

Egress, Quyén ra vao: Quyén di xuyén qua mot thira dét.

Eminent Domain, Quyen Trwng thau: Quyen han cta Nha nuwéc
dé 14y tai san thudc s& hiru tw nhan vao viéc cong ich sau khi
dé&n bu mét sb tién phai chang.

Encroachment, Lan chiém: Sy 14n chiém hay xam nhap vao bét
dong sén thudc s& hivu ngwoi khac, thwong bang cach xay
dwng mat cAu tric, mét bire twdng hay hang rao.

Encryption, Mat ma hoa: Viéc chuyén déi div liéu gua mét dang
thirc dé cho nhung ngudi khdng dwoc quyen tiép can khéng
thé hiéu dwoc. Thé thirc mat ma hoéa moét van kién dé cho théng
diép chi c6 nguoi gul va nguoi nhan dwoc chi dinh cé thé doc
dwoc ma théi. Mat ma hoa la mot phwong thive téi wu dé dat
dwoc d6 an toan dir liéu.

Encumber, Can tré phap ly: Gay tré ngai cho moét thira d4t bang
cach ap dat trat lwu gitv hay mét 1énh doi.

Encumbrance, Can tré phap ly: Mot trat lwu gilr, mét trach nhiém
hay 1énh doi phap ly 4p dat trén moét thira dat, vi du mot hop
ddng no thé chap hay mét quyén di lai.

Escheat, Trung dung: Mot quyét dinh phap ly chuyén quyén sé&
hru tai san cho nha nwéc trong nhung trwong hop moét s&
hru chu chét di ma khong c6 nguwoi thira ké hay thiva tw, va tai
nhiéu tiéu bang khéng dé lai chirc thw.

Escrow, Tai khoan bao chwng M6t thu tuc phap Iy theo d6 moét dé
tam nhan khéng co6 quyén lgi lién hé sé x Iy céc van kién phap
ly va tai khodn nhan danh ngudi ban va ngudi mua va sau do
chuyén giao nhibng vén kién do cho cac bén lién hé sau khi moi
bén thwc hién day da nhivng diéu kién da duoc thda thuan.

Estate, Di sén: Toan b tai sdn do mét ca nhan sé hiru. Pham vi
quyén lgi ciia mét ca nhan trén mét so bat dong san.

Khao sat quyen s& hvu: Tién trinh diéu tra va giai thich hé sé&

quyen sG hiru bat dong san dwa trén cong trinh tim kiém quyén
s& hiru hay khao sat trich yéu v& quyén sé hiru.
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Exception, Ngoai 1& Phap Iy: Theo nghia phép ly, 14 phan dat
bi x6a bd hay loai triv ra. Thuat nglr nay con duoc dung theo
nghta khac dé chi dinh mét can tré trong quyén s& hivu hay mét
s loai triv ra khoi pham vi bao ké trong mét chwong trinh bao
hiém vé& quyén s& hivu.

Executor, Ngum Thi hanh Di chuc: M6t ca nhan duwoc tda di chuc
chi dinh dé xt ly nhwng didu kién trong mét ban di chdc. Thuat
ngl sé la “executrix” néu ca nhan do thudc phai ni.

Xem thém dai dién ca nhan “Personal Representative.”

F

Fannie Mae, Co quan Fannie Mae: Hiép hoi No' thé chap quéc
gia Lién bang Federal National Mortgage Association (con goi
la FNMA) la mét co quan tw nhan, dwgc chinh quyén lién bang
cap phep cung cap nhung san pham va dich vu tai chinh dé gia
téng so lwong va gilr mre ph| ré cho nganh phat trién gia cw
bang cach mua lai nhitng mén no cé thé chéap.

Fee Simple Estate, Di san v&i Quyen s& hiru Hoan toan: Mét
hinh thirc s& hiu d4t dai cao nhét khi ma quyén s& hivu dwoc
nam gitr hoan toan va khéng cé mét gi¢i han hay can tré phap
ly nao. Ciling c6 khi dwgc goi gian di la “Fee.”

F|nanC|ng Statement, Ban Ké khai Tai chinh: Mét tai liéu dwoc
ndp cho Phong coéng chirng Van ty hay Van phong Téng thw
ky Tiéu bang dé thong b&o réng mét chi no (ngwdi cho vay) da
hay sé& c6 mét quyen loi bdo dam trén tai san thudc quyen s&
hiru cda con ng (ngwoi vay tién).

Fixed Rate Mortgage, No' Thé chép vai Lai xuat C dinh: Mot
khodn ng thé chap theo d6 mét lai xuét cb dinh s& duoc ap dat
trong xudt thdi han tra no.

Fixtures, Thiét bi Gan kem: Bat clr mot vat thé s& hiru ndo duoc
gén lién vé&i bat dong san dé tré thanh mét phan cia quyén s&
hiru bat dong san dé.

Flood Certification, Chirng nhén Lut 16i: M6t thuat nglr dwoc co
quan Quéan Iy Tinh trang Khan thuwong Lién bang FEMA dung
trong mau xac dinh radi ro lut 16i SFHDF. Thuéat ngl nay xac dinh
mot ving dat hay mot cu tric toa lac trong khu virc co thé bi
réi ro lut 16i nham &n dinh nhi*ng yéu cau vé diéu kién bao hiém
trong chwong trinh Bao hiém Quéc gia vé Lut 16i.

Forfeiture of Title, Twéc Quyen s& hiru: Mot dleu khoan trong van
tw s& hiru tao ra mét diéu kién theo dé quyén s& hiru co the bi
chuyen giao cho ngui khac trong trwdng hop mot sé bién cb
xay ra.

Freddie Mac, Co quan Freddie Mac: Céng ty Lién bang Quén
ly No the chap Nha, con dwoc 90| tat la FHLMC la mét doanh
nghlep cd phleu duwoc Québc hdi cip phép d& mua lai nhirng
mén ng thé chap nha clra.

G

Ginnie Mae, Co quan Ginnie Mae: Hiép hdi Nha nwéc vé No thé
chap Quéc gia con 90| tat la GNMA 1a mét doanh nghiép thuée
s& hiru ciia Nha nwéc Hoa Ky dé bao lanh nhirng chung khoan
do tw nhan phat hanh va dwoc bdo dam béi nhirng von gop
gdbm nhirng khoan n¢ thé chap dwoc bao hidm béi Co quan
Phat trién Gia cw Lién bang FHA, Co quan Phat trién Gia cw
N6ng dan FMHA va Co quan Quan ly Cwu chién binh VA.

> X X
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Graduated Payment Mortgage No thé chap v&i Mire tra Tang
dan: Mot khoan ng' voi mire tré twong dbi nhé luc dau va duoc
téng dan trong thdi han tra no.

Grantee, Ngu)o*l Hucmg Quyen Chuyen nhucyng Mot ca nhan thua
dac mot quyen loi vé& d4t dai qua van tw quyén sé hiru, qua mot
s chuyén nhwong hay qua mét van kién phap ly nao dé.

Grantor, Nguoi cap Quyén Chuyén nhuong: Mot ca nhan, qua
mot van kién phap ly viét, chuyén nhwong quyén s& hivru dat
dai cho mét ngudi khac.

Guardian, Ngum Giam hd: M6t ca nhan do toa chi dinh dé quan
ly cong viéc clia mét ca nhan khac khéng con du kha nang aé
quan xuyén céng viéc cla ho.

H

Harbor Line, Ranh gi&i Bén cang M6t ranh gi¢i do co quan cong
quyen tay nghi dat de trén séng ngm nh&m ng&n cam viéc xay
cét cac kho bén va chu tric khac & khu vuc vuot qua ranh giGi
d6. Ciing con dwoc goi la tuyén chuyén dich duwdng thay.

Hazard Insurance, Bao hiém Rui ro Thién tai: Chwong trinh bao
hiém cho cha s& hiru chéng lai nhitng thlet hai ty nhw: héa
hoan, glong b&o, x&m xét, mwa da, vu nd, bleu tinh, bao khai,
thiét hai v& cAu trac, lut 16i hay xat 16. Bao hiém néi trén thwéeng
dwoc mua cling luc véi chwong trinh bao hiém cho chd nha.

Heir, Ngum Thtra ke Mot ngudi co kha nang thira hwéng hay
tlep nbi moét quyén s& hiru dét dai cGia ngwoi khac khi ngudi d6
chét di ma khong dé lai di chiic.

Home Equity Conversion Mortgage, No’ thé chép Bao nguoc:
M6t mén no thé chap ddo nguworc trad gop cho nguwdi vay tién
dwoc Bo Phat trién Gia cw va D6 thi Hoa Ky HUD bao lanh qua
Co quan Gia cw Lién bang FHA theo d6 ngwdi vay ng sé nhan
méi thang mot mon tién do nguwdi bao I&nh (FHA) tra thay cho
chi no trong trwdng hop chi no' khdng thé déng méi thang cho
nguwoi vay ng.

Home Equity Line of Credit (HELOC) Han m&c Tin dung dwa
trén Thuwc gia Nha: Mét mén ng theo d6 chd ng théa thuan cho
vay khoan tién twong dwong véi gia tri cao nhat cla tai san lién
hé, trong mét thoi han dwgc thda hlep (goi la thoi han ng), voi
phan bdo lanh la tri gid thyc sy cla can nha thudc sé hivu cua
nguwoi vay ng.

Homeowners Insurance, Bdo hiém ctia Chu nha: Mot chuong
trinh bao hiém d&n bu thiét hai dén nhirng cai tién trong cén
nha cting nhirng thiét bj trong can nha. Ciing dén bu trach
nhiém chong lai nhirng tai nan xay ra trong can nha va trong
pham vi tai san.

HUD-1, M&u HUD-1: M5u~HUE’)-1 la mot phwong thire thanh toan
theo do, trwdre khi co mau tiét 16 chiéu theo Quy luat TRID hay
TILA-RESPA, can phal dwoc xtr dung trong tht ca cac hd so
vay no thé chap cé lién hé den chinh quyen lién bang. M&u noi
trén da dwoc thay thé bang mau Ké khai* Closmg Disclosure”
con dwoc goi tit 1a CD, tuy nhién mau HUD-1 sé& van con dwoc
x& dung cho cac mén No thé chap Dao nguoc va glao dich
theo phwong thirc HELOC. Thém vao d6, mau nay con dugc
dung den trong mot vai giao dich khong lién hé dén cac mon
ng co thé chap c6 sy tham gia cta chinh quyen lién bang vi l&
mau don nay dwoc xtr dung nhw nhitng bang téng két tai san
duing trong thé thirc thanh toan.



Improvements, Nhirng Cai tién: Nhirng xay ce“';t thém trén thira
dat c6 khuynh hwéng lam téng tri gia cta bat dong san, nhw 1a
cac cau truc, dwdng xa cong ranh van van.

Indemnify, D&n bu: Tra tién d&n bu cho nhirng thiét hai hay dé&
tranh cho ngu&i khac khéng bj thiét hai.

Ingress, Quy&n Xam nhap: Quyén di vao trong mot thira dét.

Insurance, Bao hiém: Mot hgp ddng chéng lai mét sé hiém nguy
ca biét.

Interim Financing, Tai tro Lam thoi: Nhibng moén no ngén han hay
tam th&i. Thwong dwoc xir dung cho hoat déng xay dwng méi.
Thuwong dwoc thay thé bang nhirng khodn no tai tro dai han c6
dinh.

Intestate, Chét Khong Di chuc: Chi dinh di san hay cac diéu kién
trong truong hop thiéu sét di chuc khi t&r vong. “Tt vong khéng
di chuc.”

J

Joint Tenancy, Bong s& hiru: Mét di san trong d6 hai hay trén hai
ca nhan nam gilr quyén dong s& hiru tron doi, va ngudi song
sét sé gilr lai quyén s& hivu trén toan b di san khi mot ngu i
dong s& hiru chét di.

Judgment, Phan quyét toa: Mot phan quyét clia toa an. Trén
thwe té, thi day 1a mot trat lwu gity hay Iénh doi trén mot thiva
dat cGa con no véi hau qua la toa an sé& ban moét khoén tién
cho chii no. Hay xem thém phan quyét tda cé hiéu lwc lwu gitk,
“Judgment Lien.”{

Judgment Docket, S5 Ghi &n clia Toa: M6t ho so cla Van phong
Thw ky Quan hat, trong dé cac phan quyét ctia mét toa an
duwoc ghl nhan theo th& tw nhdm ban hanh trat lwu gir trén cac
tai san cta con ng.

Judgment Lien, Phan quyet Lwu gil: Lénh doi trén thira dat cla
mot con no bt nguon tr mot phan quyét tda an duwoc ding ky
hop 1& trong Sé ghi an cua toa.

L

Land Contract, Hop déng DAt dai: Xem Hop déng trén van ty s&
hiru “Contract for Deed.”

Lease, Hop ddng Thué mwén: Mot sy chuyen nhuwong quyén xc
dung dat dai trong mét thoi han nhiéu ndm dé déi lai mat khoan
tién thué hang thang hay héng nam.

Lender’s Pollcy, Bao hiém cho chid no: Mt hinh thiec bao hiém
quyén s& hiru nhdm bao ké murc chinh xac, kha nang dwoc thi
hanh va wu tién lwu gitr cla chi no. Loai bao hiém nay khong
che ché chud s& hiru tai san.

Lessee, Nguwdi Thué muén: Mot nguoi xiv dung d4t dai theo mot
hop ddng thué muén.

Lessor, Nguwoi cho thué: Ngwm cAp quyén xt dung dat dai qua
mot hop ddng thué mwén.

Lien, Trat Lwu gidr: Mét 1énh ndm git, mot yéu 'sach phap Iy hay
Iénh doi danh cho ngu’cyl chd no trén thira d4t thudc quyén s&
hiru cta con ng. M6t s6 vi du gom c6 trat lwu gilr trén moét mon
no cé thé chép, 1énh lwu gil clia tda an va lénh lwu gil cho the
stra chira.

Life Estate, Di San Tron di: Mot s chuyén nhwong hay bao Iuu
quyén xt dung, chiém ngu hay s& hiru va cha quyén tron doi
clia mot ca nhan.

Lis Pendens, T6 quyén dang Xét xt»: Mot théng bao dang ky tai
Van phong Thu ky Quan hat dé chi dinh mét vy kién hién dang
tién hanh tac dong dén mot thiva dat toa lac trong pham vi thdm
quyén tai phan noi thdng bao dwoc dang ky.

Loan Estimate, Dw phong Khoén ng: M6t ban dw phéng khoén
ng dai ba trang giay, con dugc goi tat la LE phai duwoc cung
cap cho nguo’l tiéu thy cham nhat la ba ngay sau khi ho nop
don vay ng co thé chap bét dong san. Ban Dy phong Khoan
ng’ cung cap thong tin v& phi tbn va rdi ro v& mén no c6 thé
chép do ngui tiéu thu dé ding don.

Loan Policy, Cha trwong Cho vay: Xem thém chu trwong clia chd
no “Lender’s Policy.”

Loss Payable Clause, Diéu khoan Phai tra Thiét hai: Mot didu
khoan hop déng bao hiém 4n dinh rdng moi thiét hai phéi dwoc
tra cho mot hay hai bén chiéu theo 1ai xuét duwoc cong bb.
Thwéng 1a bén chi s hivu va chl ng thé chap.

Lot, L6 déat: Mot don vi trong khu xay cét hay mot 16 dat véi gioi
han dwoc an dinh va cé thé xac dinh bang cach déi chiéu trong
mot ban d& hay mét ban khao sat dia hinh.

Marketable Title, Quyeén s& hivu co thé Phat mai dwoc: M6t
quyén s& hiru khdng tao nghi van hop ly va ngay thdng.

Mechanic’s Lien, Trat Lwu glu cho Tho stra chira: Mt Trat lwu
gilr do luat cho phép ddi v6i cac nha thau, tho stra chiva va
nha cung cép vat liéu cho cong trinh xay cét kién tric va cac
loai cu tric khac dé tra cong cho ho vé cac cong viéc da dwoc
hoan tat hay cac vat liéu da dwoc cung cép.

Metes and Bounds, Ranh gi¢i va Pham vi: Mét cach dién ta
dwong hwédng va chiéu dai dat dai.

Mortgage, N¢ thé chap: Mot cong cu phap ly diing dé tréi budc
dat dai nhw mot bao dam ddi véi mot mon no.

Mortgage Banker, Ngan hang No thé ch&p: M6t dinh ché cho vay
chuyen cap céac khoan no cho giao dich bat dong san duoc tréi
budc véi nhirng bat dong san dung lam bao lanh mon ng véi
thé chap béng bat dong san.

Mortgage Broker, Méi gi¢i No' Thé chap: M6t ca nhan hay cong
ty chuyén mua va ban cac mon ng co thé chap voi nhau va
nhéan hoa hdng, hay ngudi méi gi¢i cac hop déng vay ng co
thé chap.

Mortgage Insurance, Bao hiém No c6 Thé chap: Mét chwong
trinh bao hiém che ché viéc khong tré no, hay tinh trang ng
kho doi lién hé dén cac mon ng thé chap ca nhan, hay lién hé
dén mot giao dich bét dong san. Chuong trinh bao hiém nay
che ché chi ng déi véi nhiing mét mat xay ra vi con no khéng
trd ng hay v& no.

Mortgagee, Ngwoi nhan Thé chéap: Cha no thé chép.

Mortgagee’s Policy, Chwong trinh bdo hiém cho chi ng: Xem
thém chd trwong cda cha ng “Lender’s Policy.”

Mortgagor, Ngudi Thé chap: Con ng Thé chép.
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Non-Public Personal Information (NPPI or NF’I), Théng tin Ca
nhéan Khéng Céng cong: Co nghia la nhitng “thdng tin tai chinh
ca nhan dwoc nhan dién” da duoc (i) cung cap b&i nguoi tiéu
thu cho dinh ché tai chinh, (i) théng tin v& mét ngwdi tiéu thu do
két qua clia mot giao dich hay dich vu thuc hién cho ngui tiéu
thy, hay (|||) da dwoc thu thap bdi dinh che tai chinh. Théng tin
tai chinh ca nhéan dwoc nhién dién bao gom cac thong tin do
dinh ché tai chinh thu thap qua viéc cung cap “mot san phadm
hay dich vu tai chinh” ngay ca khi théng tin do khéng duoc coi
nhw la mét thédng tin mang tinh chat tai chinh.

Notary, Cong chirng vién: Mét vién chirc dwoc phép chirng nhéan
van kién.

Note, Gidy no: M6t van kién chirng minh mét mén no. Mot gidy
no thuwdng duwgc bdo dadm bdi mét van kién bdo dam nhw la no
thé chap nay mét van ty Gy thac.

o

Origination Fee, Phi ho so Ng:: Chi phi hanh chinh do ngwi chi
no lay dé& hoan tat hd so vay no, khao sat tin dung, thanh tra va
déi khi dinh gia b4t dong san, thwéng dwoc tinh trén cén ban tri
gia mon no.

Owner’s Pollcy Chuwong trinh Bdo hiém Cha Nha: Mét chwong
trinh bao hiém béo ké cho ngudi chd nha dugc chi dinh trong
chwong trinh bao hiém, dé chdng lai nhirng mat mat do huv hai,
do trat Iwu gilk, hay do can tré phap ly khong dwoc mién triy
trong chwong trinh bao hidm hay do quyén s& hiu khong phat
mai duwgc. Cong ty bao hiém cung wng thuan bao vé nguo’l
dwoc bao hiém chdng lai nhitng yéu sach phap ly trén quyén
s& hiru tai san lién hé.

Ownership, Quyén s& hiu: Quyén han dwoc s& hiru va hwéng
dung tai sdn ma nguwi khac khong co.

P

Patent, Gidy cap quyén s& hivu: Mot van kién hay gidy cép theo
do chinh quyen lién bang hay tidu bang chuyén nhweng nguyén
thdy quyén s& hiru dét cong cho mét ca nhan. Lalan chuyen
nhuong dau tién tr do quyen s& hiru sé& dwoc tuan ty chuyén
nhwong dén ngwdi chd sé hiru hién thei.

Personal Representative, Nguw&i dai dién ca nhan: Mot ngum
dwoc tda di chic chi dinh dé quan ly di san ctia ngudi da khuat.
Xem thém “Executor” hay “Administrator.”

Plat or Plot, Db an hay Ban db Lo dét: Mot ban dd biéu thi mot
thira dat dwgc phan chia ra thanh nhiéu 16 dat, véi dwong xa
trong do.

P.M.I.: Private Mortgage Insurance, B&o hiém Thé ch&p Tw nhan.
Mbt hop ddng béo hlem no the chép béo ké cho nguoi chd ng
duwgc chi dinh co6 thé thau vé duoc tir phla cong ty bao hiém
mot s6 phan trdm moén no trong trudng mén ng khdng doi
duoc.

Points, Diém La&i xuat: Mét loai phi dac biét nhét thoi hay moét mon
tién phu thu tra cho cht no' dé dwoc cho vay. Phi nay dwoc
tinh theo phan trdm cla tri gia khoan no thé chép.

Policy, Chwong trinh bao hiém: Xem Title Insurance Policy.
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Pollcyowner Nguo’l chd bao hidm: Ngwdi dirng tén trong mét bao
hiém quyén s& hiu

Power of Attorney, Van kién cap Quyén Dai dién Phap ly: Mot
vén kién phap ly cho phép mét ngwdi khac hanh xir nhan danh
ho trong cac van dé phap ly.

Power of Sale, Quyén Puoc ban: Mét diéu khoan trong mét di
chic, mét no thé chap, van kién Gy thac hay hop doéng tin
thac cho phép viéc ban hay chuyén nhuong déat dai chiéu theo
nhirng diéu kién trong didu khoan nay.

Pre-Settlement Inspections, Thanh tra Tién Thanh toan: Xem
thém “Bwéc Kham xét” Walk Through”

Prepayment Penalty, Tlen phat vi Trd No' truéc Han ky Mot
dleu khoan trong hop ddng no thé chap néi rdng néu mon no
thé chap dwoc tra trong mot han ky dinh trwdc nao do, thi mét
khodn tién phat sé dwoc ap dung. Khoan tién phat nay sé duoc
4n dinh trén can ban phan tr&m mon no con thiéu hodc bing
mot cach tinh dwoc 4n dinh trong didu khoan lién hé.

Premium Tax, Thué Bao phi: Mét khoan thue dwoc danh trén tng
sb bao phi ciia mét cong ty béo hiém quyen s& hiru. Khoan
thué nay chi dwoc ap dung trong mét vai tiéu bang.

Privacy Rule, Quy luat Riéng tw: Bao luat GRAMM-LEACH-
BLILEY doi héi cac dinh ché tai chinh (gdm ca cac cong ty bao
hiém quyen s& huu) phai thong bao cho tat ca nhung ngum
“tiéu thu” ctia ho vé thé thirc bao vé quyén rleng tw clia cong
ty Chinh sach Riéng tw la mét théng bao viét “ranh mach va ro
rang” trinh bay nhung thé thirc thi hanh chinh sach va dudng 16i
bdo vé quyén riéng tw cho gidi tiéu thu.

Prorate, Tinh theo Ty 1&: Cach phan chia can xrng phan trach
nhiém gilra ngwdi mua va ngwdi ban trong viéc chi tra nhirng
mon tién phai trd. Vi du nhw phan chia can xtrng phan thué
nha d4t hay bao phi bao hiém héa hoan gitra hai bén lién hé.

Q

Qwet Title, Quyé&n s& hiru Binh yén: M6t hanh vi phap Iy tai toa
aé loai b nhikng ti vét hay yeu sach phap ly mét dé tam nhan
c6 thé c6é trén mot quyén s hiku.

R

Range, Pham vi Trac dia: Mot phan cla cong trinh tréc dia do
chinh quyen thwe hién, bao gom moét thira d4t c6 chiéu rong
sau miles va dwgc danh sb tir déng hay tay cua dudng kinh
tuyén.

Real Property, B4t dong san: DAt dai cung tat ca cac vat thé gan
k&m, nhirng cai tién va vat phu thudc.

REALTOR®, Chuyén vién dia 6¢: Mot hdi doan duoc dang ky voi
chinh quyén lién bang nham nhan dién mot chuyén vién nganh
dia 6¢ |a thanh vién chaa Hiép hoi Quoc gia nganh DIA Oceva
cam két tuan tha nhirng diéu kién trong bd Quy tic vé Phép xt
thé.

Realty, Dia 6¢: Chi tat chi dinh hoat dong bat déng san.

Redeem, Chudc lai: Nghia sat 1a “mua lai.” Mot hanh déng mua
lai mét thira d‘ay sau khi bat dong san do da trai qua tha tuc tich
bién ng thé chép, no thué hay mét hinh thirc phat mai thi hanh
an nao khac.
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Redisclosure, Tai Ké khai: V&i nhiing giao dich ndm duéi Quy
luat Ké khai hgp nhéat TILA-RESPA hay Quy luat TRID va chiéu
theo nhirng hoan canh that ca biét, thi ban Dy phong Khoan ng
LE va/hay ban Ké khai Ky ké hop ddng CD cé thé dwoc sta doi
va chuyén lai v& tay ngui tiéu thu.

Registered Land, Dt c6 dang ky: Xem “Torrens Title.”

Reinsurance, Tai bao hiém: Bao hiém thém bang cach chuyén
dén mét cong ty béo hiém thtr nhi mot phan hay toan bd nhirng
trach nhiém boi thuo’ng dwoc bdo ké, va nhw. thé san sé dwoc
rdi ro thiét hai ma dang 18 mot céng ty bao hiém duy nhét phai
ganh chiu.

Reverse or Reverse Annuity Mortgage Thé chap dao nguoc:
Mbt no thé chap theo do ngudi vay tién chuyen nhuwong tri
gia thuc ctia can nha dé doi lai mot mon tién tré dinh ky (hang
thang) thay vi nhan khoan tién vay bang mot sé tién gop. Viéc
trd ng khong bat budc cho dén khi nao can nha duoc ban di,
hay khi di san cia ngu¢i vay no dwoc thanh ly, voi didu kién
la nguoi vay ng van tlep tuc sbng trong can nha dé va déng
d&u dan moi khodn thué va bao phi. Xem thém “Home Equity
Conversion Mortgage.”

Right of Way, Quyén di lai: Quyén ctia mot nguol dwoec di lai qua
khu dat cua mét ngudi khac. Mét loai quyén di qua, Easement.

Riparian, Quyén Chuyén dich Buong thay: Quyen duoc chuyen
dich bang phuwong tién dwong thay trén cac hd nuwéc hay séng
ngdi ké& can khu dat s& hiru.

S

Second Mortgage, No thé chap th& nhi: Mét mén no thé chép
th hai trén mot bat dong san da dwoc thé chap truwéc d6. Mon
no thé chap th&r nhi phu thudéc vao mén no thir nhét.

Section or Section of Land, M6t Phan L6 dat: Mot thiva dét co
dién tich mét mile vudng hay 640 Mau dat.

Set Back Lines, Budng phan ranh:: Nhirng dwdng vach phan
dinh khoang cach bat budc gitva cac cau truc so véi chu vi cla
thira dat sé hivu.

Sub-Surface Right, Quyén dwdi mat dat: Quyén s hiru trén
nhirng vat thé nam dwéi long mat dat.

Survey, Trac dia: Thé thtrc do dac dat dai dé& xac dinh dién tich,
noi toa lac va nhirng mé ta hinh thai thé dét dé thiét 1ap hoa
hay ban dé.

T

Tax Lien, Trat Lwu git thué: Mot trat lwu glw vi thiéu thue bét
dong san. Tai hau hét cac khu vuc quyen han, chi gan chat tai
séan lién hé dén sb tién thué thidu. Tai san nay cé thé bi tich
bién néu khong tra thué.

Tenancy by the Entlrety Quyen s& hivu cia toan bod: Quyén s&
hiru ctia nhung cép vo chong Mbi nguoi dwoc hwéng toan bod
di san, va ngwdi séng sét s& ndm toan bo di san khi mét ngudi
khuét tich.

Tenancy in Common, Dbng sé& hiru: Mot di san hay mot quyen s&
hivu d4t dai do hai hay hon hai nguoi ddng s& htru, mdi ngudi
déu co quyen s& hiru va huo’ng dung ngang nhau, nhuwng
khéng c6 quyén thira ké clia ngudi sdng sot.

Tenant, Ngwoi thué nha: Bat cie mot nguwdi nao ¢ quyén chiém
ngu mot bat déng san véi s wng thuan cla chi sé hivu.

Testament, Chuc thw: Mot danh tir khac délchi dinh di chuc.
Thwdng dwoe goi chung la “ chdc thw cudi cung va t& di chac.”

Testate, Diéu kién vé Di chic khi Chét: Tinh trang hay diéu kién
nguwoi chét co dé lai di chuc. “Chét co Di chic.”

Testator, Ngudi viét di chic: Mot ngudi viét hay da viét di chuc
hay chuc thw.

Testatrix: Mot phu ni viéc hay da viét di chic hay chuc thw.

Three-Day Review Period, Ba ngay Duyét xét: Déi v&i nhirng
giao dich nam dwdi Quy luat Ké khai Hop nhét TILA- RESPA,
hay TRID, chli ng néi chung bi bt budc phai bao dadm réng
nguoi tiéu thu (ngudi vay no) pha| nhan dwoc ban Ké khai Ky
két Hop ddng CD khong cham qua ba ngay trwdc khi ky két
don vay no.

Title, Quyen s& hovu: (i) quyen s& hiru trén bat  dong san, dwng
trén moi yéu sach phap ly cia ngwol khac vé bat dong sén lién
hé; (u) bang chirng ve quyen han clia mét ngwdi trén quyén s&
hiru va quyén chiém hiu dat dai.

Title Agent, Pai dién quyén s& hiru:: Xem “Agent.”

Title Defect, Ti vét trong Quyen s& hivu: B4t ctr mot quyen han
phap ly nao ctua mot nguo’l khac d& néu yéu sach trén bat dong
san hay doi héi ngwdi chi sé hivu.

Title Commitment, Cam két vé Quyen s& hivu: MOt ban béo céao
do cdng ty bdo hiém hay ngwm dai dién d& xuét va ép budc
cong ty bao hiém quyén sé& hiru phai ban hanh mét loai chuong
trinh bao hiém duoc dinh rd trong I&i cam két sau khi cac diéu
kién ghi nhan trong 161 cam két d6 da dwoc théa man va dap
(ng day da.

Title Examination, Duyét xet Quyen s& hiu: Boc qua va diéu
nghién nhung van kién trong chudi s¢ hiru de xac dinh nhung
tac dung va diéu kién nham di dén két luan vé tinh trang quyén
s& hiru lién hé.

Title Insurance Underwriter, Nha Bao tiéu: Mot cong ty bao hiém
ban hanh nhirng chwong trinh bao hiém cho ca nhan hay cho
mot cong ty bao hiém khéc.

Title Insurance, Chwong trinh Bao hiém Quyen s& hiu: M6t théa
thuan cam két bdi hoan thiét hai do mét ti vet trong quyén s&
hiru da dwoc bao ké lién hé dén mot thiva dat. Loai chuong
trinh bao hiém nay thwong dwoc ban hanh cho ca ngwdi mua
dé che ch® quyén sé& hiru cta ho trén bat dong san lién hé (qua
mét chwong trinh bao hiém cho chli nha) va cho ngudi chi ng
de che ch& quyen Iwu gir cia ho (qua mét chwong trinh bao
hiém quyén s& hivu clia chi no).

Title Insurance Policy, Chwong trinh Bao h|em Quyen s& hivu:
Mbét hop ddng bao hiém viét bao ddm quyén s& hivu.

Title Plant, T6  hop vé Quyen s& hiru: Toan bd nhung phuong
tién: gdm hd so, thiét bi, vat dung va nhan suw: can thiét aé
hoat déng nhw mét céng ty bao hiém quyén s& hwu tai mot vai
dia phwong trén toan quéc. V& mét ky thuat, viéc td chirc cac
van kién chinh thirc anh huong dén bat dong san trong mét
hé théng, dé tao d& dai cho viéc khoi phuc di liéu v& quyén
s& hivu.
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Title Search, Tim kiém Quyén sé& hivu: Cong trinh khao sat cong
chung thw, ludt 1€ va phan quyet toa an de tiét 16 nhwng dir kién
cap nhat lién quan dén quyén s& hiru b4t dong san.

Tolerances, Mrc dung sai.”: Xem “Variances.”

Torrens Title, Quyén s& hiiu Torrens: M6t phwong phap theo do
sau khi thi tuc phan xét hoan tat, mét van kién chirng nhan sé
dwoc ban hanh dé xac dinh pham vi s& hivu di sén cta nguyén
don, chiéu theo cac ngoai 1& dwoc ghi nhan.

Total Interest Percentage (TIP) Ty |& Téng sb Lai xuét: Khoén
tdng s6 Iai xuat ma nguo’l tiéu thu sé phal tra trong subt han ky
tré no tinh theo ty & cta khoén no goc, theo gia thiét la nguoi
tiéu thu sé phai trd mét mon tién hang thang theo ding han, va
khong déng trén soé tien phai tra.

Total Loan Costs, Tdng phi Khoan no: Phi tbn do chl no ap dat
khi cho vay, ciing nhw phi tn chi trd cho nhung nguoi cap tién
do chtd ng chon Iya va cho nhiing ngucyl cap ng do nguo’l vay
no chon lya. Téng sé& chi phi vay no con cé thé tim thay &
Poan D trong ban Dy phong Khoan ng’ LE.

Township, Tinh ly: M8t don vi 1anh thd rong khodng sau miles
vuong, co khoang 36 phan khu hay 36 miles vuong.

Tract, Thiva dat; Mot khu dat ca biét.

Trust, Quyén S& hivu dwoc Uy thac: Mot quyén sé& hivu tai san
dwoc Uy thac cho mot ngudi gitr cho mot ngurdi khac.

Trustee, Nguoi gitr Tai san Uy thac: Mot ngudi ndm gitk ho quyén
s& hiru mét tai sdn cla mét ngwoi khac.

Vv

Variable Rate Mortgage, No The chép co Lai xuat Thay dbéi: Mot
khoan ng co 1ai xuét thay dbi theo phi tén vay vén hay mét vai
chi sé trén thi tring chirng khoan.

Variances, Mtrc sai biét: Bang déi chiéu gitra chi phi va/hay phi
tbn liét ké trong ban Dy phdng Khoan no LE (hay ban Dw
phong Ngay tlnh) va nhirng ph| tdn ligt ké trong ban Ké khai
Ky ket CD cudi cung (hay mau HUD-1). Khong phal tat cd moi
phi tén déu pha| tréi qua mot sw duyét xét triét dé nhw vay, tuy
nhién déi v&i nhivng phi tdn phai chiu dwng muc duyet xét do
thi nguoi cho vay/chd ng sé phal chiu trach nhiém neu ap dat
murc phi qua dang. Co6 hai mre dé chiu dwng déi véi loai phi
nay. Murc sai biét ciing con co thé dwoc goi la Mirc chiu dung.

Vendee, Nguwdi mua: MGt nguoi tao mai bat dong san dudi mot
hop déng mua ban dat dai.

Vendor, Nguwoi ban: Mot ngudi ban b4t dong san qua mot hop
déng dat dai.

Vest, Uy thac: Hanh dong chuyen nhuwong tire thi mot quyén han
hay quyén lgi. Quyén s& hivu cé thé dwoc xac dinh la da duoc
Gy thac cho John Smith.

w

Walk Through, Knam xét Nha: Tuy theo nhirng didu kién trong
ban hop ddng mua ban, hay theo théng & dia phuwong, mét
cudc kham xét nha hay mot cudce thanh tra tlen ky két sé dwoc
thwe hién trwdc khi két thac glao dich hay ky két hop dong mua
ban. Muc dich chinh cta thé thirc kham xét nay la dé xac nhan
réng moét bat déng san nao dé & trong tinh trang nhw da dwoc
théa thuén, nhirng stva chira (neu €0) tr cudc thanh tra ky thuat
da dwoc hoan tat, va ciing de xac nhan rang khong co gi bi hw
hai thém tlr khi ngwéi mua dén kiém soat 1an cudi.

Warranty, Bao dam: Mot cam két gi¢i han do ngwdi ban mot bat
dong san xac dinh rang ngudi do la s& hivu chii va sé chiu
trach nhiém v&i ngwdi mua trong trwdng hop quyén s& huu
khac biét v&i nhirng diéu cam két.

Will, Chuc thw: Mot van kién An dinh viéc phan chia mot tai san
thudc quyén s& hiru clia mét ca nhan sau khi nguwdi do chét.

V4

Zoning, Chia khu vyc xay cat: Quyén ctia mét thanh phd dé quy
dinh va xac nhan tinh cach twong thich va cach xt dung dat dai
va bat dong san.

Nhirng thanh ngi¥ dwoc x& dung trong ban cadm nang nay duoc
dinh nghia theo mot nghla thong dung nhat. Néu

can thém cach ly giai chinh xac hon vé nhirng thanh nglr dwgc
Xt dung xin ban tim kiém tw van cta

mot vi luat sw.

Hai doanh nghiép bao tiéu quyén s& hiru cho cong ty Old Republic Title la Old Republic National Title Insurance Company va American Guaranty Title Insurance Company | ©
2016 Old Republic Title

* X K
* *
* OLD REPUBLIC TITLE
* k™

24




* KK e

{ OLi) REPUBLIC TITLE

* ey w*




* X %
*

*
*
*

*
*

* x

visit us online

www.ortc.com

* X %
+ @ » | OLD REPUBLIC INSURANCE GROUP
* X




