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Cam nang vé Bao Hiém Quyén S& Hiiu

2 ° A? n
Bao hiém quyén
S& hitu la gi?
Béo chi thudng dé cap dén y niém nay trong muc
bat dong san hang tuan, va ban cling thudng nghe
thay trong khi tiép xuc véi nhiing ngusi moi gidi
bat dong san. Néu ban méi mua mét can nha thi co
|& ban cing da biét qua vé lgi ich cGa bao hiém
quyén s& hitu. Tuy nhién, néu day la can nha dau
tién ban mua, thi ban c6 thé thac mic, “tai sao t6i lai
phai c6 thém mot khé udc bao hiém nira?” Trong
khi nhiéu van dé co thé nay sinh ra tir cau hoi dé,
chung ta hay bat dau bang mot cau tré 1i téng
quat.

Viéc mua mét can nha la mét quyét dinh tao mai
tén kém va quan trong nhat ma ban phai ldy. Ban va
nguai cho vay tién mua nha déu muén dugc bao
dam rang tai san dé thudc vé quyén sé hiru clia
minh, va khéng ai c6 moét quyén thé chap nao, hay
mot yéu sach vé quyén lgi nao déi vai tai san do.

Nhimng cau van dap dugi day bao gém mot s6 cau
hoi thudng hay gap phai vé mot loai bao hiém hay

bi hiéu 1am, d6 1a bao hiém quyén s& hiru.

Su khac biét giira bao hiém quyén s& hitu va bao hiém thiét hai?
Bao hiém quyén s& hiru sé nhan dién va giai quyét nhiing van dé lién
hé dén quyén s& hiiu trén tai san trudc khi mot khé udc bao hiém
duoc phat hanh. Bao hiém thiét hai thi ganh vac nhiing rdi ro xdy ra

cho tai san.

Cong ty bdo hiém thiét hai biét rdng trong vong mot nam, cé thé sé
€6 mot so thiét hai xay ra (xe haoi, hda hoan, van van..) Céng ty bao
hiém thu nhan béo phi hdng thang hay hang nam ctia ngudi mua
bao hiém dé tao mét quy du trir hau cé thé béi thudng nhimng thiét

hai dy tru sé xay ra.

Cong ty bdo hiém quyén s& hitu lam viéc theo chiéu huéng khac.
Cong ty bdo hiém quyén s& hitu sé béi thudng cho ban thé theo diéu
kién ghi nhan trong khé udc bao hiém, tuy nhién cac cong ty bao
hiém nay phai tién liéu va hda giai nhiing rdi ro d6 trudc khi né xay

ra, va tranh nhiing ty vét vé quyén s& hiiu c6 thé da c6 trong qua khu.

Bao hiém quyén s& hitu cling khac véi bao hiém thiét hai & ché la
phan 16n bao phi quyén s& hiiu dugc x dung vao viéc loai trir nhiing
rdi ro gay thiét hai. Cac cong ty bdo hiém quyén s& hiu thiét lap
nhing “phuong an vé chi quyén” bao gdbm nhiing théng tin vé viéc
chuyén giao quyén s& hitu va nhiing thé chap trén tai san trong
nhiéu nam vé trudc. Chi phi trong viéc cap nhat nhiing phuong an
vé chll quyén nay cung véi nhiing suu tra vé quyén s& hiiu trén tai

san bao gém phan 16n bao phi ma ban déng cho céng ty bao hiém.
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Ai can bao hiém quyén sé& hiru?

Ngudi mua va ngudi cho vay tién trong mét thuong vu mua ban
bat dong san déu can bao hiém quyén s& hiiu. Ca hai phia déu can
biét rdng tai san lién quan dén ho da duoc bao hiém chéng lai mot
8 ty vét vé quyén s& hitu trén tai sdn nay. Cong ty bao hiém quyén
s& hiru cung cap bao dam do, thé theo nhiing diéu khoan trong
khé udc. Nguai ban nha, ngudi mua nha va ngudi cho vay tién
mua nha déu huéng Igi tir khé udc do cac cong ty bao hiém quyén
sG hiru cung cap.

Bao hiém quyén s& hitu bado dam nhiing gi?

Bao hiém quyén s& hitu bdo vé chéng lai nhiing yéu sach vé mot
s8 loai ty vét (nhu dugc liét ké trong khé udc) cé thé c6 doi véi
quyén s& hiru trén mot bat dong san, c6 hiéu luc tir ngay ky két
khé udc. Thi du, mot ngudi co thé cé mot yéu sach vé mot bang
khoan hay mét khé udc cho thué cép cho ho quyén sa hitu hay
quyén hudng dung tai san ctia ban. Mét ngudi khac c6 thé khai
rang ho c6 mot quyén di lai cho phép ho di chuyén trong pham vi
tai san clia ban. Con ¢ ngudi khéc c6 thé khai rang ho c6 mot
quyén thé chdp trén tai san ctia ban do moét gidy ng. Tai san noi
trén c6 thé 1a mot khu dat bé tréng, hay la dia diém toa lac clia
mot bat déng san thuong mai 50 tang lau. Cong ty béo hiém
quyén sG hiru lam viéc vai du loai bat dong san khac nhau.

C6 nhiing loai bao hiém quyén s& hitu nao?

Cac cong ty bao hiém quyén s& hitu thudng cap hai loai khé udc
bdo hiém: Bao hiém cho ngudi“Chad s& hitu” dé béo vé cho ban la
ngudi mua nha trong xudt thai han ban hay nhiing ngusi thuia ké
cla ban la chu cla tai san noi trén; Bado hiém cho “ngudi cho vay”
nham bao vé cho quyén uu tién ctia ngudi cho vay tién mua tai san
vé mat bao vé quyén Igi truéc moi ngudi khac cling c6 thé co
quyén yéu sach trén tai san do.

Toi dugc bao vé cach nao khi mua khé uéc bao hiém quyén s&
hitu?

Mot khé udc bao hiém quyén sé hitu bao gom diéu khoan tra tién
luat su dé chéng lai nhiing khiéu kién vé tai san clia ban da dugc
bdo hiém. Khé udc cling bao gébm nhiing diéu khodn béi thudng
thiét hai c6 thé xay ra trén tai san dugc bao hiém do nhiing trudng
hap khi€u kién nay. M6t bao phi sé dugc ndp khi thuong vu dugc
ky két. Ban sé khong phai dong bao phi nao khac sau d6, nhu la
trong trudng hgp nhimng bao hiém thiét hai khac.

Dai vai téi, kha nang phai xtir dung bao hiém nay ¢6 cao
khéng?

Vé thuc chat, khi mua mét khé udc bao hiém quyén sé hiiu, ban c6
thé yén tam dugc rang quyén s& hiiu trén tai san ban mua da dugc
ra soat ky luéng trudc khi bdo hiém dugc phat hanh. Vi cong viéc
clia chung t6i la loai tri rti ro, cho nén kha nang ban phai hanh xd
quyén chéng lai mot yéu sach chu quyén la rat thap. Tuy nhién,
moi yéu sach trén tai sdn cdia ban khong phai hoan toan chinh
dang, vi thé, su kién tai san clia ban da dugc bao vé mot cach lién
tuc 1a mét diéu quan trong nhat. Khi cong ty bao hiém quyén s&
hitu cung cdp tha tuc bién hd cho ban, thé theo diéu kién clia khé
uGc béo hiém, thi riéng chi phi luat sy ma cong ty bao hiém phai
trd cho ban cling nhiéu han la s6 tién bao phi ban da phai déng
luc dau dé mua bao hiém.

Cam nang vé Bao Hiém Quyén S& Hiru

Trudng hgp tdi mua bat ddng san cia mét ngudi quen thi sao?
Ban c6 thé khong hiéu biét vé ngudi cht nha nhu ban 1am tudng. Con
ngudi trai qua nhiéu thay ddi trong ddi séng ca nhan cé thé anh
hudng dén quyén s& hiru trén tai san clia ho. Cé ngudi sé phai trai qua
tha tuc ly di, stia d6i chuc thu, hay ky két mét thuong vu cé thé gidi
han quyén x{t dung tai san cla ho, hay tao moét thé chap hay dua dén
mot an lénh cla tda véi nhiéu ly do khac nhau.

Ngoai ra, cling cé thé cé mét s6 su viéc gdy dnh hudng dén nhiing tai
san ma ngudi chl s hiiu tai san cing khéng biét trudc dugc, ma chi
€6 mot cong trinh suu tra cht quyén trén tai san mai kham phara
dugc, nhu la khi thuc hién mét tién trinh tham do cht quyén do cong
ty bdo hiém quyén s& hitu dugc khai cdng truéce khi cung cap khé udc
bdo hiém quyén s& hiru cho ban.

Clng nhu la ban sé khéng khi nao thuc hién moét viéc dau tu qua mot
cudc dién dam, ban khéng khi nao nén mua nha ma khéng nhan
dugc bao dam rang quyén s hiiu trén bat dong san do sé thudc vé
ban. Khé udc béo hiém quyén s hitu sé cung cap bdo ddm do cho
ban.

Tién trinh nhan dién va loai tri rdi ro ma céng ty bao hiém quyén s&
htu, truéc khi phat hanh khé uéc bao hiém, sé tao Igi ich cho tat ca
cac bén két usc trong mét thuong vu mua ban bat dong san. N6 han
ché nhiing trudng hagp yéu sach chéng déi ¢ thé xdy ra, va cling gidm
thiéu nhiing trudng hgp cac yéu sach cht quyén dugc néu lén, ciing
nhu nhiing tén kém vé luat su va an phi ma cong ty bao hiém quyén
s& hru phai chi trd. Cach van hanh do sé giam bét nhiing phi tén va
chi phi bao tri bao hiém va giup gilr phi tén ctia bao hiém quyén s&
hiru & muc thap.

DPugc in an vai su cho phép clia Hiép héi Bang khoan Dat dai cda tiéu
bang California.

(5.15.13)

Cong ty Old Republic cung cap théng tin nay nhu moét dich vu khach
hang mién phi va khéng bao dam va khéng xac quyét su chinh xac
clia nhiing thoéng tin nay.

Céng ty Old Repubilic triét dé khuyén nghi gigi tiéu thu nén diéu tra vé
khé udc bao hiém quyén s& hitu, nhiing thuc thé bao hiém quyén s&
hitu va/hay tim kiém nhiing tu van chuyén nghiép cla cac chuyén gia
trong lanh vuc nay, gobm ca luat su chuyén vé Bat dong san va Bao
hiém Quyén S& hitu, va vé nhiing trudng hop dac biét c6 thé anh
hudng dén ho.
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